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Styrelsen for BRF Staren 1 far hdrmed avge

Forvaltningsberattelse oo e

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Festen 1, Arvélet 1, Brudsldjan 1 och Brudhandsken 11 i Stockholm kommun.
Foreningens fastigheter bestar av 15 radhusldngor i tvd véiningar med totalt 66 bostadsritter och 10 hyresriitter.
Foreningen forvirvade fastigheterna 2008-05-26 och erhéll lagfart 2008-10-15.

Fastighetens adress 4r Starboviigen 2-40, 3-59, 98, 110, 122 och 134 samt Rittar vig 2-14 och 33-91.

Liigenhetsfordelning:
3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
6 52 14 4 76

Dessutom tillkommer:

Carport Garage P-platser
43 1 28
Total bostadsarea: 7720 m?
Arets taxeringsviirde 101 317 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 101 317 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Brandkontoret.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har utforts av Storholmen forvaltning AB enligt tecknat avtal.
Markskétsel har utforts av ldrotts- och Tridgdrdsanldggningar enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 271 tkr och planerat underhall for 516 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststiilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast i juni 2017 och visar pa
ett underhallsbehov pa 434 tkr per ar for de ndarmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 434 tkr.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 470 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 527 tkr. Avskrivningar dr
en bokfdringsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet. For att
se hur likviditeten har foréindrats under aret hiinvisas till kassaﬂbdesanalysen/
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

_Tidigare utfort underhall Ar
Ny tvittstuga i fristdende byggnad 2008
Lasbyten till spirrat lssystem i alla gemensamma utrymmen 2009
Bredbandsanslutning med fiber till varje ligenhet, anslutet till stadsniitet 2009
Ny undercentral for uppvérmning ansluten till fjarrvirmendtet 2010
Tvittning av virmesystem och radiatorer 2010
Om- och tilldggsisolering av vindar i de gra husen 2010
Takomlidggning av gra husens tak och carporttak 2010
Ombyggnad av vdarmerdr i gra husens badrum 2010
Milning av gra husens entréddrrar och skdrmtak 2010
Stamrenovering av huvudstam och kallvattenstam under gra husen 2010
OVK Besiktning 2010
Milning av gula husens balkonger, entrésidans skirmviggar, smide och takplat 2011
Flaktrenovering/fliktbyte i gula husen 2011
Staketmalning gula husen 2011
Fasadputs underhall 2012
Installation av métutrustning for individuell métning och debitering av véirme och varmvatten 2012
Forbittring av tilluftsventilation i gra husen 2012
Miélning skarmviggar 2013
Renovering av gra husens tripanel pa tridgardssidan 2013
Belysning, éversyn av triad, omldggning av uteplats 2014
Installation av fliktar i grd husens husgrunder 2015
Byte av trasiga takpannor 2015
Diverse markarbeten (omlédggning marksten, byte/reparation av entrétrappor m.m. ) 2015
Nya staket kring lekplatser och gula husen 2016
Mélning av skdrmvéggar 2016
Triad- och buskvard enligt triid- och buskvardsplan, del 1 av 3 2016
Kommande underhill Ar
Trad- och buskvard enligt trid- och buskvardsplan, del 3 av 3 2018
OVK 2018
Renovering av stammar under carport 2018
Byte ventiler och termostater i gula husen 2018

Arets utférda underhall Belopp i tkr
Installationer 11
Huskropp, skorstenar, fasad, mm 303
Trad- och buskvard enligt tridd- och buskvardsplan (del 2 av 3) 202

o
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av

Martin Cederbom Ordforande Stimman

Sara Bergek Sekreterare Extra Stimman

Anders Sitterberg Ekonomiansvarig Stdmman

Magnus Selin Ledamot Stdimman

Camilla Bladh Ledamot Extra Stimman
Styrelsesuppleanter Utsedd av

Hans Ove Fritz Stamman

Andreas Sigeman Extra Stimman

Christian Jensen Extra Stimman

Valberedning

Richard af Klint Stimman

Anna-Pia Nilemo Stimman

Jorgen Ingemarsson Stdimman

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
BoRevision i Sverige AB Ola Trané ‘ Revisor Stéimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
BoRevision i Sverige AB Jorgen Gotehed Staimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2016-01-01 d& avgifterna hdjdes med 1,5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.
Arsavgifterna 2017 uppgér i genomsnitt till 514 kr/m?/ar.

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 24 april 2017 dér 31 ldgenheter var representerade. En extra
foreningsstimma holls den 11 september 2017 med anledning av dndring av stadgar och fyllnadsval till styrelsen pé
grund av utflyttning. Pa extra stimman var 20 lsigenheter representerade. Styrelsen har héllit 12 protokollférda
sammantraden under aret.

Tva stid- och arbetsdagar har genomforts under éret.

Féreningens informationsblad har utkommit 7 ganger under éret.

Under dret har foreningens 1an amorterats med 1.967.301 kronor.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsdret 10 dverlatelser och 1 upplitelse skett (foregiende 4r 8).
Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 114 personer.

Miljé

D4 vi som forening vill verka for en héllbar miljé har foreningen &r 2011 installerat och driftsatt utrustning och system

for individuell métning och debitering (IMD) av virme och varmvatten.

Genom transparens av energitaxorna finns ett styrmedel for den boende att paverka sitt energiutnyttjande, sa att det sker

nér det har som storst och bist effekt. Fram till & 2016 har bostadsinnehavarna minskat sin varmvattenforbrukning med

28,8% och energiforbrukningen for uppvirmning med 20,2%. IMD ger den boende verktyget att pdverka sin /Q

boendek: . \
dekostnad P <; ),\
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2013 2014 2015 2016 2017
-o- Driftkostnader, kr/m2 -+ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -m Rinta, kr/m?
Resultat och stélining (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 5 831 5172 5109 5022 5032
Resultat efter finansiella poster 57 -122 491 482 280
Arets resultat 57 -122 491 482 280
Resultat exklusive avskrivningar 1527 1345 1618 1 598 775
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhallsfond 1093 830 1103 1083 535
Avsiittning till underhallsfond
kr/m? 56 66 66 66 31
Balansomslutning 144 589 142 909 143 675 143018 143 494
Kassafldde, indirekt metod 2632 -74 1585 300 784
Soliditet % 65 63 63 61 60
Likviditet % 370 205 281 177 127
Avgifts- och hyresbortfall % 0.69% 0.41% 0,29% 0,16% 0,39%
Arsavgiftsniva for bostider,
kr/m? 514 508 501 478 469
Brénsletillagg, kr/m? 75 71 74 82 82
Driftkostnader, kr/m? 426 422 345 309 368
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 359 344 307 287 309
Rinta, kr/m? 92 104 136 186 211
Underhallsfond, kr/m? 115 126 138 110 66
Lan, kr/m? 6411 6 670 6 749 7 005 7078
Skuldkvot % 8.45 8,67 8,96 9,23 9,49

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansoms]utningen./

7] ARSREDOVISNING BRF Staren 1 Org.nr. 769515-9446 \Q\)\J



Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets bérjan 93 271 939 1 698 496 973 410 -6 066 058 -122 290
Disposition enl. arsstimmobeslut 122290 122 290
Reservering underhallsfond 434 000 -434 000
lanspriktagande av underhallsfond 516 236 516236

Nya insatser och upplatelseavgifter 1 280 038 5514962

Arets resultat 57 367

Vid arets slut 94 551 977 4213 458 891174 -6 106 112 57 367

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -6 188 348
Arets resultat 57367
Arets fondavsittning enligt stadgarna -434 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 516 236
Summa -6 048 745

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning -6 048 745

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfSljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
e
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintikter m.m.

Nettoomsittning Not 2 5831399 5 863 455

Ovriga rorelseintikter Not 3 51357 98 627

Summa rorelseintakter 5882 756 5962 083

Rorelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -3 300 758 -3 355338

Ovriga externa kostnader Not 5 -270 702 -383 661

Personalkostnader Not 6 -87 682 -86 670

Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 469 827 -1 466 959

immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -5 128 969 -5 292 628

Rorelseresultat 753 788 669 455

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 18 215 12 389

Rintekostnader och liknande poster Not 9 -714 636 -804 634

Summa finansiella poster -696 421 -791 745

Resultat efter finansiella poster 57 367 -122 290

Arets resultat 57 367 -122 290

s
&
b
A
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Balansrakning

Belopp i SEK

2017-12-31

2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa Tillgangar
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Not 10
Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

137 199 375

138 484 230

72424 82771

137 271 799 138 567 001
137 271 799 138 567 001
49219 45 539

5110 95 007

310 565 296 873

364 894 437 419

6 952 485 3 904 485

6 952 485 3 904 485

7 317 380 4 341 904
144 589 179 142 908 905



Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 98 765 435 94 970 435
Fond for yttre underhall 891174 973 410
Summa bundet eget kapital 99 656 609 95 943 845
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 106 112 -6 066 058
Arets resultat 57 367 -122 290
Summa fritt eget kapital -6 048 745 -6 188 348
Summa eget kapital 93 607 864 89 755 497
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 49 002 727 51033018
Summa langfristiga skulder 49 002 727 51033 018
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 715 988 652 998
Leverantdrsskulder Not 17 264 203 309077
Skatteskulder Not 18 201 474 193 372
Ovriga skulder Not 19 52979 37978
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 743 944 926 965
Summa kortfristiga skulder 1978 588 2120 390
Summa Eget kapital och Skulder 144 589 179 142 908 905
&
r';:f
)
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det ér sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska frdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ir
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhllsplanen benéimns som planerat underhill. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och iansprdktagande for genomfbrda atgirder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa fSreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom drets resultat. Fér att 5ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pa basis av tillginglig information ir
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller fSreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriiknas pi ett tillforlitligt sitt /
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 3970217 3925352
Hyror, bostéder 1175482 1232729
Hyror, lokaler 14 706 13 855
Hyror, garage 7 560 7 560
Hyror, p-platser 7 560 14 252
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -31 043 -7 835
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 040 -13 447
Rabatter -60 0
Brénsleavgifter, bostidder 503 471 544 402
Vattenavgifter 188 546 146 588
Summa nettoomséttning 5831 399 5 863 455
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kommunikation 10 800 9720
Ovriga ersittningar 16 214 0
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -62 -111
Ovriga rorelseintikter 7219 3378
Forsdkringsersittningar 17 186 85280
Summa &dvriga rorelseintdkter 51 357
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -516 236 -608 297
Reparationer =271 139 -302 163
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -102 570 -98 904
Arrendeavgifter -2 598 -2 867
Forsdkringspremier -54 597 -56 315
Kommunikation -116 071 -24 684
Serviceavtal -10 450 0
Obligatoriska besiktningar -12 875 -9 083
Ovriga utgifter, kopta tjanster -11 163 -854
Sné- och halkbekdmpning -95 065 -37076
Férbrukningsinventarier -3179 -29 852
Vatten -212 136 -197 045
Fastighetsel -53 553 -43 109
Uppvirmning -1287940 -1336 410
Sophantering och atervinning -99 206 -104 814
Férvaltningsarvode drift -451 979 -503 866
Summa driftkostnader -3 300 757 -3 355 338
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -92 176 -137 132
IT-kostnader -1120 -104 157
Arvode, yrkesrevisorer -19 750 -19125
Ovriga forsiljningskostnader -41 745 0
Ovriga forvaltningskostnader -12214 -11302
Inkasso & KFM-avgifter -300 -540
Juridiska kostnader 0 -73 500
Pantftrskrivnings- och dverlételseavgifter -16 352 0
Telefon och porto -280 -405
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -9957
Medlems- och féreningsavgifter -9 480 -9391
Konsultarvoden -66 500 -9 000
Bankkostnader -244 -358
Ovriga externa kostnader -10 540 -8 794
Summa odvriga externa kostnader -270 701 -383 661
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -70 000 -70 000
Sociala kostnader -17 682 -16 670
Summa personalkostnader -87 682 -86 670

=
4%
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1459 480 -1456612
Avskrivning Installationer -10 347 -10 347
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 469 827 -1 466 959
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 18 174 12 859
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 41 30
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 215 12 889
Not 9 Rantekostnader och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -714 166 -804 634
Ovriga rintekostnader -470
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -714 636 -804 634
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 104 759 437 103 852 650
Mark 39 456 082 39 456 082
144 215 519 143 308 732
Arets anskaffningar
Byggnader 174 625 906 787
174625 906 787
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 144 390 144 144 215 519
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5 731 289 -4 274 677
- 5731289 - 4274677
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 459 480 -1456612
- 1459 480 - 1456612
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7190769 - 5731289
Restvérde enligt plan vid arets slut 137 199 375 138 484 230
Varav
Byggnader 97 743 293 99028 148
Mark 39456 082 39456 082
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan B
Inventarier och verktyg 170 008 170 008
Installationer 103 425 103 425
273 433 273 433
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 273 433 273 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -170 008 -170 008
Installationer - -20 694 -10 347
- 190702 - 180 355
Arets avskrivningar
Installationer -10 347 -10 347
- 10 347 - 10347
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -170 008 -170 008
Installationer -31 041 -20 694
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 201049 - 190702
Restvirde enligt plan vid arets slut 72424 82771
Varav
Installationer 72 424 82771
Not 12 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 5110 95007
Summa évriga fordringar 5110 95 007
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 30672 23925
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 345 25280
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 249 548 247 668
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 310 565
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Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 0 3702
Bankmedel i SBAB 5860928 3011991
Férvaltningskonto i Swedbank 676 078 888 792
Bankmedel i Nordea 415 479 0
Summa kassa och bank 6 952 485 3904 485
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 49718 715 51686016
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -715 988 -652 998
Langfristig skuld vid arets slut 49 002 727 51 033 018
Langivare Ranta  Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
bunden Omsatta lan amorteringar
till
SBAB 0,62%  2018-01-30 6 814 793,00 0,00 1 889 060,00 4925 733,00
SBAB 0,60%  2018-09-04 15 000 000,00 0,00 13 200,00 14 986 800,00
SBAB 1,09%  2018-09-18 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
SBAB 1,09%  2019-09-20 14 871 223,00 0,00 65 041,00 14 806 182,00
Summa 51686 016 0 1967 301 49718715

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 715.988 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Resterande skuld 49.002.727 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 715988 652 998
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 715 988 652 998
Not 17 Leverantérskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 264 203 309077
Summa leverantérskulder 264 203 309 077

&
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Not 18 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 201 474 193372
Summa skatteskulder 201 474 193 372
Not 19 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 42 330 37 666
Avrikning hyror och avgifter 240 0
Clearing / oplacerade inbetalningar 10 409 0
Summa 6vriga skulder 52 979 37 666
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna ridntekostnader 78 373 139 455
Upplupna driftskostnader 0 65 808
Upplupna elkostnader 70 838 83 983
Upplupna virmekostnader 59 635 58 946
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 119 619 312
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifier 415 479 578 773
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 743 944 927 277
Féretagsinteckning 57 500 000 57 500 000

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat. =
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar, Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet b6r utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste {Sreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text firklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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= D OREVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Staren 1, org.nr. 769615-9446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Staren 1 for
ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen {or féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till oljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, rned grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
oséakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett séatt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.
E






= DOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Staren 1 for &r 2017 samt
av forstaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaitningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e firetagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsréitslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dverfradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
faltade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 10 april 2018

Ola Trané
BoRevision AB






