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Styrelsen for BRF Staren 1 far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2018,

Forvaltningsherattelse
Verksamhet

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplita hostadsligenheter fér permanent boende om
inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattefagen {1999:1229) och utgdr ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsuppgifter

Eoreningen Ager fastigheterna Festen 1, Arvélet 1, Brudslgjan 1 och Brudhandsken 11 i Stockholms
kommun. Féreningens fastigheter bestar av 15 radhuskingor i tvd vaningar med totalt 68 bostadsréatter
och 8 hyresratter. Féreningen forviirvade fastigheterna 2008-05-26 och erhdll lagfart 2008-10-15.

Fastigheternas adress dr Starbovigen 2-40, 3-59, 98, 110, 122 och 134 samt Réttar Vigs vdg 2-14 och
33-91

Légenhetsférdelning
3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok Summa

6 52 14 2 2 76

Dessutom tiltkommer

Carport Garage P-platser

43 1 28

Total bostadsarea: 7720m?2
Arets taxeringsvarde 101 317 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 101 317 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdesférsakrade i Brandkontoret,
Hemfarsikring och bostadsrattstilligg bekostas individuelit av bostadsrattsinnehavaren.

Storholmen Férvaltning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat
avtal.

Teknisk forvaltning och fastighetsskatsel har utfdrts av Storholmen Forvaltning AB enligt tecknat avtal.

Markskotsel har utforts av Idrotts- och Tradgardsanidggningar AB enligt tecknat avtal.ﬁ
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors l6pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har
under verksamhetsaret utfort reparationer for 681 tkr och planerat underhall for 890 tkr. Eventuella

underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.
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Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som &r ett utbyte av

en komponent innebar att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en

faststdlld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade

avskrivningar tas bort ur balansriakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2018 och visar pa ett
underhallsbehov pa i genomsnitt 298 tkr per ar for de ndrmaste 10 dren. Avséttning for verksamheten

har skett med 434 tkr.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 470 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 437 tkr.
Avskrivningarna ar en bokféringsmaéssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar
inte foreningens likviditet, For att se hur likviditeten har férandrats under aret hanvisas till

kassflodesanalysen.

Féreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstaende underhall och fastighetsforbattringar.

Tidigare underhall och fastighetsforbiittringar

Ny tvattstuga i fristdende byggnad

Lasbyten till spérrat lassystem i alla gemensamma utrymmen
Bredbandsanslutning med fiber till varje ldgenhet, anslutet till stadsnatet

Ny undercentral for uppvdarmning ansluten till fjarrvarmenétet

Tvéttning av vdarmesystem och radiatorer

Om- och tilldggsisolering av vindar i gra husen

Takomldggning av gra husens tak och carporttak

Ombyggnad av viarmerdr i gra husens badrum

Malning av gra husens entrédérrar och skirmtak

Stamrenovering av huvudstam och kallvattenstam under gra husen

OVK besiktning

Malning av gula husens balkonger, entrésidans skarmvéggar, smide och takplat
Fléktrenovering/flaktbyte i gula husen

Staketmalning gula husen

Fasadputs underhall

Installation av méatutrustning for individuell méatning, debitering av varme & varmvatten
Forbattring av tilluftsventilation i gra husen

Malning skdarmvéaggar

Renovering av gra husens trapanel pa tradgardssidan

Belysning, byte till LED belysning i carportar

Oversyn av triad, omlaggning av uteplats

Installation av flaktar i gra husen husgrunder

Byte av trasiga takpannor

Diverse markarbeten (omlaggning marksten, byte/reparation entétrappor m.m.)
Nya staket kring lekplatser och gula husen

Malning av skarmvaggar

Trad- och buskvard enlig trad- och buskvardsplan, del 1 av 3

Installationer

Ar
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Reparation av huskropp, skorstenar, fasad m.m.
Trad och buskvard enligt tird- och buskvardsplan, del 2 av 3

Kommande underhall och fastighetsforbittringar

Rensning av ventilationskanaler, gula husen

Elbesiktning

Installation av LED belysning i gula husens kallare och trapphus
Plantering och gronytor

Malning takplat, gula husen

Stigare elledningar, gra husen

Energideklaration

Arets utférda underhall och fastighetsforbittringar

Trad och buskvard enligt trad- och buskvardsplan, del 3 av 3
OVK

Renovering av stammar under carport

Byte ventiler och termostater gula husen
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2017
2017

Ar

2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020

Belopp i tkr
96

59

737

324

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande méten har styrelsen haft foljande

sammansattning.

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag

Camilla Bladh Ordférande
Anders Satterberg Ekonomiansvarig
Per Bergek Bostrom Sekreterare
Magnus Selin Ledamot
Christian Jensen Ledamot

Styrelsesuppleanter
Joen Rey

Andreas Sigeman
Hans-Ove Fritz
Ann-Sophie Runesdotter

Valberedning

Jorgen Ingemarsson Sammankallande
Mikkel Flaekgy
Marek Kurosz

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
BoRevision i Sverige AB, Ola Trané

Revisorsuppleant
BoRevision i Sverige AB, Jorgen Goétehed

Utsedd av
Stdimman  avgick 2018-12-09
Stamman  Ordférande

from 2018-12-09
Stamman
Stamman
Stamman

Utsedd av
Stdmman
Stamman
Stamman
Stdamman

Uppdrag

Stamman
Stamman
Stamman

Utsedd av
Stamman

Utsedda av
Stamman

Fdreningens firma tecknas av férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

< il



BRF Staren 1 4 (17)
Org.nr 769615-9446

Visentliga hiindelser under rdkenskapsaret

Foreningen férdandrade arsavgifterna senast den 2016-01-01 da avgifterna hojdes med 1,5%. Efter att ha
antagit budgeten fér det kommande &ret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5% fran och
med 2019-01-01. Samtidigt hojs ocksa avgiften for varme respektive varmvatten. Avgiften fér 2018
uppgar i genomsnitt till 516 kr/m2/ar.

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstaimma den 2 maj 2018 dar 26 ldgenheter var
representerade. Styrelsen har hallit 12 protokoliférda sammantraden under aret.

Tva stdd- och arbetsdagar har genomférts under aret.

Féreningens informationshlad har utkommit 6 ganger under aret.

Under aret har féreningens lana amorterats med 2 047 565 kronor.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser och 2 upplatelser skett
(foregdende ar 10 respektive 1),

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemstal till 114 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 114 personer.

Miljo
Da vi som forening vill verka for en hallbar miljo har foreningen ar 2011 installerat och driftsatt
utrustning oc system for individuell métning och dehitering (IMD) av vdrme och varmvatten. Genom
transparens av energitaxorna finns ett styrmedel fér den boende att paverka sitt energiutnyttjande, s&
att det sker ndr det har som stérst och bast effekt. Fram till &r 2016 har bostadsinnehavare minskat sin
varmvattenforbrukning med 28,8% och energiférbrukning for uppvarmning med 20,2%. IMD ger den
boende verktyget att paverka sin boendekostnad.

Féreningen arbetar aktivt med att vélja miljobeframjande atgérder for att forbattra fastigheterna, fram
for allt nér det giller energioptimering. Under ar 2019 beréknas all fastighetsbelysning vara ersatt med
LED-armaturer. Under 2019 planerar féreningen ocksa att installera solpaneler for elproduktion och
ddrmed minska féreningens behov av att kdpa EI;’T"/
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Flerarsoversikt (tkr da inte annat
anges)

Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsattning till
underhallsfond

Avsittning till underhallsfond
kr/m2

Balansomslutning

Kassaflode

Soliditet (%)

Likviditet (%)

Arsavgiftsniva for bostider,
kr/m2*

Uppvarmning, kr/m2
Driftkostnader, kr/m2
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m2

Rénta, kr/m2

Underhalisfond, kr/m2

Lan, kr/m2

Skuldkvot

Avgifts- och hyresbortfall %

*inklusive hyresratter.

Nettoomsittning: Intakter fran &rsavgifter, hyresintikter mm som ingér i féreningens normala

2018
5809
-1 032
-1 032
437

56

145 886
2294
66

373

516
80
542

423
84
138
6175
8,36
0,38

verksamhet med avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

2017
5831
57
57
1527

1093

56

144 589
2632
65

370

514
15
426

359
92
115
6411
8,45
0,69

2016
5172
-122
-122
1345

830

66

142 909
-74

63

205

508
71
422

344
104
126
6670
8,67
0,41

2015
5109
491
491
1618

1103

66

143 675
1585
63

281

501
74
345

307
136
138
6749
8,96
0,29
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2014
5022
482
482
1598

1083

66

143 018
300

61

177

478
82
309

287
186
110
7 005
9,23
0,16

Soliditet: Berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Inbetald insats/upplatelse

Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhdllsatgirder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férindring av likvida medel

2018

6 952 485

5867 170
21314

0

3 700 000
627 329
10 215 813

-4799 670
-651 419
-375 816

-47 542

-2 047 565

0
-7 922 012

9 246 286

2 293 801

2017

3 904 485

5882756
18 215
72525

3795000

0

9768 496

-3 659 142
-714 636
-174 625

0

-2030 291
-141 802

-6 720 496

6952 485

3048000

6(17)
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Férdandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Reservering
underhallsfond
lansprakstagande av
underhallsfond
Insats/upplatelse
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott:

Balanserat resultat

Medlems-

insatser

94 551 977

1314798

95 866 775

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att blansera i ny rdkning

Upplatelse-
avgift
4213 458

2385202

6 598 660

Fond for yttre
underhall
891174

434 000

-890 421

434753

Balanserat

resultat

-6 106 112

-434 000

890421

57 367

-5 592 324

-6 048 745
-434 000
890421
-1032 431
-6 624 755

-6 624 755
-6 624 755

Arets

resultat

57 367

-57 367
-1032 431
-1032 431
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Totalt
93 607 864
0

0
3700 000

0
-1032 431
96 275 433

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter. .
C‘t/
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 5 808 562
3 58 608
5867170

-4 187 119
-498 697
-113 854

-1469 827

-6 269 497
-402 327

~N o

8 21314
9 -651419
-630 105

-1032 432

-1032 432

-1032 431
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2017-01-01
-2017-12-31

5831399
51357
5882756

-3 300758
-270702
-87 682
-1469 827
-5 128 969
753 787

18 215
-714 636
-696 421

57 366

57 366

57367
>
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

2018-12-31

136 101 223
62 077
136 163 300

136 163 300

58 985
0

117 317
300458
476 760

9246 286
9723 046

145 886 346
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2017-12-31

137199375
72 424
137 271799

137 271 799

47 982
1237
5110

310 565
364 894

6952 485
7 317 379

144 589 178
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16
17
18
19

2018-12-31

95 866 775
6 598 660
434 753
102 900 188

-5592 324
-1032 431
-6 624 755
96 275 433

47 004 998
47 004 998

666 152
589219
206 856
403 016
740 672
2605 915

145 886 346
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2017-12-31

94 551 977
4213 458
891174
99 656 609

-6 106 112

57 367
-6 048 745
93 607 864

49002 727
49 002 727

715988
264 203
201474
52 979
743 942
1978586

144 589 177

&
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfért med féregdende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras holaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Anldggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privathostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet foér perioden. Uppskjuten skatt beréknas med
utgangspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder

och avsdttningar.,_—~
&
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och p-platser

Hyres- och avgiftsbortfall, bostader

Hyres- och avgiftsbortfall, garage och p-platser

Rabatter
Bransleavgifter, bostader
Vattenavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kommunikation

Ovriga ersattningar

Fakturerade kostnader

Rérelsens sidointdkter & korrigeringar
Ovriga rérelseintédkter
Forsdkringsersdttningar

Not 4 Driftkostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Arrendeavgifter
Forsakringspremier
Kommunikation

Serviceavtal

Ohligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kdpta tjanster
Sno- och halkbekdampning
Férbrukningsinventarier
Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode drift

2018

3986 552
1155 285
13 062
25200
-33 685
-15 120

0

537 237
140 031
5 808 562

2018

10 800
26 538
17 654

3612

58 608

2018

890 421
680 509
104 286
2641

66 526
122 977
0

59 400
27776
133 184
1538

232 196
72 608
1303 508
85 267
404 282
4187119

12 (17)

2017

3970217
1175482
14 706
15120
-31043
-5 040
-60

503 471
188 546
5831399

2017

2017

516 236
271139
102 570
2 598

54 597
116 071
10 450
12875
11163
95 065
3178
212 136
119 553
1221940
99 206
451 979
3 300 757

"~ Q)
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forséljningskostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Inkasso & KFM-avgifter

Juridiska kostnader
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella- och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning installationer

Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande poster

Rénteintakter fran likviditetsplacering
Ranteintdkter fran hyres/kundfodringar

2018

238529
0
21594
16 900
18750
2485
124 512
28276
641

0

9638

0

8 068
29305
498 698

2018

90 000
23 854
113 854

2018

1459 480
10 347
1469 827

2018

20985
329
21314
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2017

92176
1120
19750
41745
12 214
300

0

16 352
280

0

9 480
66 500
244

10 540
270701

2017

70 000
17 682
87 682

2017

1459 480
10 347
1469 827

2017

18 174
41
18 21
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Not 9 Rintekostnader och liknande poster

Rantekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden

Pagdende arbete

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Korrigering summering AR 2017

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018

650 254
1165
651419

2018-12-31

104 934 062
361328

39 456 082
144751472

-7 190768
-1 459 480
-8 650 249

136 101 223

2018-12-31

273433
273 433

-201 008
-10 347
0

-211 356

62 077
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2017

714 166
470
714 636

2017-12-31

104 759 437
174 625
39456 082
144 390 144

-5731 289
-1459 480
-7 190 769

137 199 375

2017-12-31

273 433
273 433

-190 702
-10 347
40

-201 009

72 424
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantér

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Vidarefakturering vatten och varme

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kassa och bank

SBAB 9252 359 1693
Swedbank 8901-1 964 519 7
Nordea PG 86 35 34-4

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SBAB 0,60
SBAB 0,61
SBAB 1,09
SBAB 1,02
SBAB 1,18
SBAB 0,65

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2018-09-04
2019-01-23
2019-09-20
2019-09-08
2021-09-08
2019-03-04

2018-12-31

5150
112 167
117317

2018-12-31

25 606
0

244 357
30495
300458

2018-12-31

7 967 116

0
1279170
9 246 286

15 (17)

2017-12-31

5110

5110

2017-12-31

30672
30345
0

249 548
310565

2017-12-31

5860928
676 078
415 479

6952 485

Lanebelopp
2018-12-31
0
4323073
14 717 282
15 000 000
9945 593
3 685202
47 671 150

-666 152

Lanebelopp
2017-12-31
14 986 800
4925733
14 806 182
15 000 000
0

0

49 718 715

-715 988

Under nésta riakenskapsar ska foreningen amortera 666 152 kr varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld resterande skuld 47 034 028 kr forfaller till betalning senare &n 5 dr efter

balansdagen. -~
(=
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Not 16 Leverantorskulder

Leverantorskulder

Not 17 Skatteskulder

Skatteskulder

Not 18 Ovriga skulder

Handpenning nyupplatelse bostadsratt
Skuld sociala avgifter och skatter
Avradkning hyror och avgifter

Clearing / oplacerade inbetalningar

Not 19 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter

Upplupna rantekostnader

Upplupna lonekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyrsintdkter och arsavgifter

Not 20 Féretagsinteckning

Pantbrev

2018-12-31

-589 219
-589 219

2018-12-31

-206 856
-206 856

2018-12-31

-346 655
-56 361
0

0

-403 016

2018-12-31

-75 348
-12 491
0

0

-104 393
-548 441
-740 673

2018-12-31

57 500 000
57 500 000

16 (17)

2017-12-31

-264 203
-264 203

2017-12-31

-201 474
-201 474

2017-12-31

-42 330

-240
-10 409
-52 979

2017-12-31

-78 373
0

-70 838
-59 635
-119 618
-415 479
-743 943

2017-12-31

57 500 000
57 500 000
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Staren 1, org.nr. 769615-9446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Staren 1 for
&r2018.

Enligt min uppfaltning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rtivisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag fillstyrker dérfor all foreningsstémman faststaller
resultalrikningen och halansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittel Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjert mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och
Andamalsenliga som grund for mina ullalanden.

Upplysning av sérskild hetydelse

Utan att det paverkar véra ullalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | arsredovisningen. Foreningen har lan som
Klassificeras som langfristiga men férfaller inom elt &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och alt den ger en rétlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen for
beddmningen av féreningens forméga alt fortsélta verksamheten.
De upplyser, nér s ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan alt fortsatta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsall drift. Antagandet om fortsalt drift tilampas
dock inte om slyrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt allernativ till alt gbra
nagot av delta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar alt uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida
4rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasenlliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och alt limna en revislonsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fér alt en revision som ulférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer ait upptéicka en vasentlig
felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare faltar med grund i arsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professionell
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och ulfor
granskningsétgarder bland annat ulifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
Andamalsenliga fér alt utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér alt inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliiga utelamnanden, felaklig
information eller &sidosaitande av intern kontroll,

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
ulforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna konlrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i .
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av |
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de '
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens formaga att fortsélta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slulsalser baseras pa de revisionsbevis som inhémlas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sall som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens |
planerade omfatlning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

méste ocks4 informera om betydelsefulla iakltagelser under

revislonen, daribland de eventuella betydande brister | den interna

kontrollen som jag idemifieraz/.




mmm DOREVISION s

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven ulfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Staren 1 for &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker all féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i frvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mill
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag lill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaltning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angelagenheler. Detta innefaltar bland annat att
forlidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r ulformad s3 alt bokfdringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mift
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér at
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasenlligt avseende:

o fdretagit nagon algérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget lill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed milt ultalande om detta,
ar att med rimlig grad av s3kerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér
atl en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige allid
kommer aft upptacka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersaitningsskyldighet mot fdreningen, eller att eft forslag
lill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsraltslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag prefessionellt omddme och har en professionellt
skeplisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och térslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasenllighet. Det innebér alt jag fokuserar granskningen pa sédana
atgérder, omraden och forhallandan som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens siluation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for milt ultalande om ansvarsfrihel.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratslagen.

Stockholm den 8 april 2019

Ola Trané
BoRevision AB

vision.se




