Bygglovspliktiga atgarder — vad giller?

En del atgirder som bostadsrattshavare onskar gora i anslutning till sin
lagenhet kraver att bygglov soks och beviljas innan atgarden kan vidtas.

Bygglov
Vissa atgarder som en bostadsrattshavare dnskar vidta ar som ovan namnts bygglovspliktiga.

Exempel pa sadana atgarder kan vara balkonginglasningar, uppférande av uterum eller annan
byggnation pa mark utanfor lagenheten. Det ar inte ndrmre reglerat om det ar bostadsrattshavaren
sjalv eller foreningen som ansvarar for att bygglov soks och beviljas innan atgarden vidtas. Det finns
inget hinder for att foreningen ansvarar for bygglovsprocessen men det ar vanligt forekommande att
det ar bostadsrattshavaren som bekostar och ansvarar for bygglovsprocessen, om bygglov behovs for
atgard som bostadsrattshavaren tagit initiativ till.

Nar man anséker om bygglov provar byggnadsnamnden om eventuell detaljplan eller
omradesbestammelser tillater byggnation av det man ansékt om. Byggnadsnamnden provar ocksa
bland annat om byggnaden ar lamplig for sitt andamal, om den har en god form-, farg- och
materialverkan och om den ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Om atgarden ligger utanfor detaljplan eller omradesbestammelser, prévar
byggnadsnamnden om platsen ar [amplig for det som 6nskats om att bygga. Byggnadsnamnden ska i
vissa fall underratta sakagare, till exempel grannar, som berdrs av ansékan och ge dem tillfdlle att ge
synpunkter. Byggnadsnamnden har daremot ingen direkt skyldighet att stdmma av atgdrden med
foreningen.

Bostadsrattslagen

Enligt 7 kapitlet 4 § bostadsrattslagen ansvarar féreningen for att halla lagenheten samt foreningens
hus och mark i gott skick, i den man ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsrattshavaren.
Bestammelsen stadgar saldes att det ar féreningen som ansvarar for bland annat husets fasad och
foreningens mark. Det innebar att en bostadsrattshavare som vill géra ingrepp pa dessa delar
behover féreningens tillstand. Har ska understrykas att féreningen, till skillnad fran vad som galler for
ingrepp i ldgenheten enligt 7 kapitlet 7 § bostadsréattslagen, inte behéver kunna pavisa att atgarden
innebar nagon pataglig skada eller oldgenhet for att kunna neka atgarden.

Bygglovspliktiga atgarder innebar inte séllan att det behover goras ingrepp pa sadana delar som
ligger utanfor lagenheten och som féreningen ansvarar for enligt 7 kapitlet 4 § bostadsrattslagen.
Som exempel kan namnas uppforande av balkonginglasning dar bostadsrattshavaren behover gora
averkan pa husets fasad for att montera balkonginglasningen pa ett sdkert satt. Fér den typ av
atgarder kravs alltsa bygglov och foreningens godkdannande i enlighet med 7 kapitlet 4 §
bostadsrattslagen.

Racker det med beviljat bygglov?

En bostadsrattshavare kan alltsa inte bygga en altan eller uppféra en balkonginglasning endast med
beviljat bygglov, om ingreppen gor averkan pa sadana delar som foreningen ansvarar for. | och med
att atgarderna innebar ett ingrepp pa delar som foreningen ansvarar for och som ligger utanfor
lagenheten krav saldes dven foreningens tillstand. Foreningen kan som nyss namnts neka tillstand
utan att behova visa att atgarden medfor pataglig skada eller oldgenhet for féreningen, till skillnad
fran vad som géller for atgarder som vidtas inuti lagenheten enligt 7 kapitlet 7 § bostadsrattslagen.



Det ar bostadsrattshavarens ansvar att tillse att man har samtliga tillstand som erfordras fér den
atgard man onskar utfora. Ett beviljat bygglov innebaér inte att féreningen har givit sitt tillstand till
atgarden utan bostadsrattshavaren behover, utéver beviljat bygglov, foreningens uttryckliga tillstand
for att fa pabdrja exempelvis en balkonginglasning.

Om foreningens tillstand saknas fér byggnation som beviljats bygglov dr byggnationen att betrakta
som olovlig. | en sadan situation kan bostadsrattshavaren anmodas att vidta rattelse genom att
antingen ansoka om och beviljas foreningens tillstand for byggnationen eller genom att demontera
byggnationen. Om bostadsrattshavaren inte vidtar rattelse kan féreningen med hjalp av Kronofogden
och sarskild handrackning demontera byggnationen. Detta trots att byggnationen beviljats bygglov.

Sammanfattningsvis

Det ska alltsa skiljas pa bygglov och féreningens tillstand. Byggnadsnamnden tittar pa forutsattningar
for byggnationen i forhallande till bland annat omradesbestammelser och dndamal och beviljar eller
avslar bygglov utefter det. Det ar emellertid upp till féreningen i egenskap av ansvarig for féreningens
hus och mark att godkénna eller inte godkdnna huruvida byggnationen eller atgarderna faktiskt far
genomforas.



