BRF STAREN 1

Information om nyttjanderatt for uteplats
Bakgrund

Styrelsen upplever att det rader oklarheter hos de boende vad avser omfattningen av den
nyttjanderitt som varje ldgenhet disponerar och detta har medfor att flera boende kontaktat styrelsen
for att fa klarhet i fragan.

Nulage

Varje ldgenhet i foreningen disponerar en uteplats genom sé kallad benefik nyttjanderitt. Storleken
pa nyttjanderétten framgér av bygglovsritningarna for respektive fastighet. Denna yta skoéter den
boende om och far ocksd bebygga den i enlighet med riktlinjerna i1 foreningens handbok

(finns pa www.staren]1.se).

Marken utanfor nyttjanderétten ar s k gardsmark, d v s allmén mark som skéts av foreningen.

For fastigheterna Festen 1 och Brudsléjan 1 (gra husen) stricker sig nyttjanderitt 3 meter ut fran
huskroppen och begrinsas i sidled av skarmvégg/carportvigg. Utanfor 3 meter tar foreningens
gérdsmark vid.

For Arvolet 1 och Brudhandsken 11 (gula husen) varierar storleken pd dagens nyttjanderétt
beroende pé lagenhetens storlek och placering i byggnaden. Respektive uteplats storlek framgar av
bygglovsritningen men kan enkelt forklaras med att den omfattar den ursprungliga plattbelagda
ytan.

Utanfor den “plattbelagda” ytan tar foreningens gérdsmark vid. I direkt anslutning till uteplatsen far
en rabatt, for blommor och lidgre vixter, anldggas som stricker sig 0,5 meter utanfor uteplatsen.
Denna skots och underhélls av den boende. Foreningens girdsmark i1 6vrigt ér inte tillaten att
bebygga. P4 gdrdsmark far inget heller planteras utan styrelsens godk@nnande.

De liagenhetsinnehavare som har byggt altaner som stracker sig ldngre ut dn nyttjanderittens matt
frén huskroppen har ddrmed tagit foreningens gdrdsmark 1 besittning.

Lagrum

Styrelsen ska se till att regler efterfoljs, och ddrmed bland annat se till att ingen byggnation eller
plantering gors pa foreningens gemensamma mark. Att fordndra nyttjanderéttens storlek innebér en
vésentlig fordndring av anvindningen av foreningens mark. Styrelsen dger inte befogenhet att utan
stimmobeslut utoka eller fordndra nyttjanderéttens utstrickning pa bekostnad av gardsmark, eller pa
annat sétt upplata gdrdsmark.


http://www.staren1.se/

Beslut som pé detta sétt innebar visentliga forandringar av foreningens hus eller mark skall fattas
pa en foreningsstimma (Bostadsrittslagen 9 kap. 15§ och 16§). For att gora en vésentlig fordndring
maste, pa en stimma, 100% av medlemmarna godkinna fordndringen alternativt 2/3 av de
nirvarande rostberittigade vid stimman samt darutdver hyresndmndens godkdnnande. Végledande
ar ocksa rattsfallet RH 2001:24.

I héndelse av att ingen fordndring av dagens regelverk beslutas kommer de regler som géller idag
att gilla. Detta kommer medfora att de altaner, planteringar eller annat som idag tar féreningens
gardsmark i ansprak och som strider mot dagens regelverk maste anpassas till gallande regler. Dels
for att gardsmarken skall vara tillganglig for samtliga boende i féreningen pa lika villkor dels for att
likabehandlingsprincipen ska galla, alla boende ska behandlas pa samma sétt enligt samma regler.

Att beakta vid en andring av uteplatsens nyttjanderatt

Andra nyttjanderitter har foretrdde framfor en eventuell 4ndring. Exempelvis kommer bergvarmens
nyttjanderétt alltid ha foretrdde. Detta innebdir att det i vissa fall kommer innebéra begrénsningar i
nyttjanderdtten exempelvis avseende mojligheter att plantera, anldgga staket, grdvningsarbeten etc.
Foreningen maste alltid kunna beredas tilltrdde for underhall och tillsyn dir sddant krédvs.

For ett antal 14genheter i foreningen kan i1 ansprakstagande av gardsmark for utdkad nyttjanderitt bli
komplicerad eller oméjlig pa grund av begréansad tillgéng till gardsmark i anslutning till
bostadsritten eller nyttjanderétt for bergvarme.

Foreningens gdrdsmark pa Festen 1 dr begransad av tomtgransen, som inte dverensstimmer med de
hickar som idag avslutar grismattan. Enligt tomtkartan ar tomtgriansen utsatt till ungefér mitten pa
grasmattan och i vissa fall &nnu nidrmare husfasaden, for tydligare bild av tomtgrinser kan
intresserad gé in pd Lantméteriets hemsida www.lantmateriet.se

Att beakta vid andring av nyttjanderatt

e Vid forédndring av en nyttjanderatt géller fortsatt féreningens regler. Foreningens regler kan
dock komma att dndras vid en forandrad nyttjanderétt.

e Ytan pa en eventuellt storre nyttjanderatt kan variera beroende pa yttre forutsattningar som
foreningen inte rader dver, exemplet tomtgranser. Detta medfor att nyttjanderatterna kan
variera i storlek och form beroende pa lagenhetens placering. Detta kan strida mot
likabehandlingsprincipen.

o Sk&rmvéggarna stracker sig ca 3 meter ut. Om uteplatsen stracker sig langre ut kommer det att
bli insyn fran/till grannarna. Hur eventuellt insynsskydd far utformas behover inforas i
foreningen regler.

e Fragan om hur tradgardsskotsel, som gréasklippning och ansvar for befintliga trad och buskar,
som hamnar inom en forandrad nyttjanderatt, behdver ha en Iosning.

Sammanfattning

Da styrelsen inte har mandat att fatta beslut om forédndring av nyttjanderitterna i foreningen kravs
ett stimmobeslut enligt ovan. Det dr upp till foreningens medlemmar att vicka fragan genom att
lagga motioner sd att fragan kan behandlas pd foreningsstimma.


http://www.lantmateriet.se/

