KALLELSE
TILL FORENINGSSTAMMA
I

BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 1

Méandagen den 22 april 2024 ki 19.00

Plats: Nilsta Gard, Réttar Vigs vig 95

Dagordningen och 6vriga dokument for
stémman finner du pa efterfoljande sidor.

P& arets stimma ska vi rosta om att godkédnna
Arsredovisning  wsuce ett nytt forslag till stadgar. Anledningen &r ny

2023-01-01—2023-12-31 Org.nr769615-9446

lagstiftning som stadgarna behdver anpassas
till. Stadgarna ska godkénnas pa tvéa efter
varandra foljande stimmor varav detta dr
forsta gdngen. Arsredovisningen och forslag
till nya stadgar finns att ladda ned fran
www.starenl.se. Om du vill ha
arsredovisningen utskriven sé kan du skicka
ett email till info@starenl.se sa ser vi till att
du fér den i din brevlada. Vi hoppas du ska
finna arets stdmma intressant och givande. Vi
ser fram mot att se dig som medlem och ”delédgare” i foreningen pé arets
stimma.

Vilkomna

Styrelsen Brf Staren 1



KALLELSE

till foreningsstimma i Bostadsrittsforeningen Staren 1

Tid: Mandag den 22 april 2024, klockan 19.00

Plats: Nalsta Gérd, Réttar Vigs vdg 95
Dagordning

Stdimmans dppnande.

Godkénnande av dagordning.

Val av ordférande vid stdimman.

Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av tva justeringsmén tillika rostraknare.

Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.

Faststéllande av rostlangd.

Foredragning av styrelsen arsredovisning och forvaltningsberittelse.
9.  Foredragning av revisionsberéttelse

10. Faststédllande av resultat- och balansrékningen

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13.  Fraga om arvode till styrelseledaméterna och revisorerna for 2024
14. Beslut om antalet ledaméter att ingé i styrelsen.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16. Val av revisor och revisorssuppleant.

17. Val av valberedning.

18. Inkomna motioner och styrelsens propositioner

19. Forslag till uppdatering av stadgar for Brf Staren 1

20. Stdmmans avslutande
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Styrelsen forvéntar sig att respektive bostadsréttsinnehavare
a) Deltar i stimman
b) Kénner sitt ansvar for att foreningen ska kunna uppritthalla en god boendemilj och en
god boendeekonomi

Arsredovisning

Med hénsyn till miljén har styrelsen bestdmt att arsredovisningen inte ska tryckas och delas
ut i pappersform. Denna finns att ladda hem fran foreningens hemsida

https://www.staren] .se.

For den som dnskar papperskopia gar det bra att bestélla en per email info@starenl.se.

Villingby 2024-03-24
BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 1 / STYRELSEN

INSTRUKTIONER !

For att fa rosta pa stimman krévs enligt foreningens stadgar att en medlem dr personligen nérvarande eller foretrads med
hjélp av fullmakt. Vid forhinder kan respektive medlem ldmna fullmakt till ombud. Fullmaktsblankett finns bifogat till
denna kallelse. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frdn det att den
utfirdades. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman.



Motion till Arsstimma i Brf Staren 1, 22 april 2024
Inldmnad av Hanna Hessling, 1gh 153
Ink6p och installation av hjértstartare

Varje ar drabbas 10 000 personer av plétsligt hjartstopp utanfor sjukhus, men
knappt 1 000 av dem 6verlever enligt Hjért- och lungfonden. Personer av alla
aldrar kan drabbas och en chans att 6ka dverlevnaden &r att snabbt kunna paborja
hjért och lungréaddning.

Idag &r det vanligt forekommande att BRFer och hyreshus har hjértstartare 1
gemensamma utrymmen. En hjértstartare kostar mellan 15000 och 20000 SEK i
inkops-, installations- och underhéllskostnad. De har en véldigt lag risk att bli
stulna eller forstorda och skulle det mot formodan hinda sa técker ofta
forsékringarna det.

Jag foreslar att stimman ger styrelsen i uppdrag att kopa in och se till att en
hjértstartare sétts upp i tvéttstugan, dit alla boende har tillgang samt informerar
boende i Brf Staren 1 nér det &r gjort. Detta ska ske under 2024.

Villingby 2024-02-18
Hanna Hessling



Svar pa motion inlimnad av Hanna Hessling, Starbovigen 39

Styrelsen har att ta stéllning till motioner som framforallt 4r av gemensamt intresse for
medlemmarna i foreningen.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemdte 2024-03-04.

Motioniren har i motionen foreslaget att foreningens under 2024 ska inférskatfa en
hjértstartare att placera i tvéttstugan.

Styrelsen har gétt igenom och undersokt forutséttningarna for motiondrens yrkande med
foljande analys:

Att n#rhet till en hjértstartare i samband med akut hjdrtsvikt och hjértstillestand for att rddda
liv #r odiskutabelt livsviktigt. Enligt hértstartregistret finns endast en hjértstartare i
féreningens nérhet och det vid Nélstabadet, dock med kraftigt begrénsad tillgénglighet pa
grund av badets dppettider. Det 4r inte kéint ifall det finns hjértstartare i Nélstaskolan eller
Micasas trygghetsboende pa Starbovigen.

I samband med sjukdomstillstdnd som kréver hjértstartshjélp ska man larma via 112 som da
utfirdar ett si kallat SALSAlarm. SALSA stér for "Saving lives in Stockholm Area" och
syftar till 6kad dverlevnad vid hjdrtstopp utanfor sjukhus genom tidig anvéndning av
defibrillator.

Salsa innebir att 112 inte bara larmar ambulans vid hjértstopp utan dven brandkar och de
polis- och taxibilar i Stockholms som har hjdrtstartare. Foreningens nérhet till Véllingby
brandstation, polis och relativt néra till ambulansgaraget i Rissne gor att mojligheten till
snabb hjilp finns, vilket ocksa har skett vid ett tillfille for nagra ar sedan. Det allra viktigast
ir att s& manga som mdjligt behdrskar HLR for att vara behjélplig vid akut hjdrtstopp tills
hjértstartare &r pa plats.

En hjértstartare kostar fran drygt 20.000 kr. Utdver inkop behdver batteribyte goras efter ca
fyra &r. Batterikostnad #r i dagsldaget 2.000 kr till 5.000 kr beroende p& modell och fabrikat.
Efter eventuell anvindning ska elektroderna bytas till en kostnad om drygt 1.000 kr.

Foreningens ekonomi dr for ndrvarande hért anstringd och kostnader som inte kan motiveras
med risk for skada pa fastighet och egendom eller inte &r budgeterade bor inte beslutas.
Styrelsen uppfattning &r att kostnaden for en hjértstartare inte kan béras for nérvarande.

Styrelsen anser att motionen &r besvarad med ovanstdende och foreslar stimman
Att avsla motionérens forslag enligt ovanstaende redovisning

Villingby 2024-03-04

Bostadsrittsforeningen Staren 1
Styrelsen



Villingby 2024-03-17

Motion avseende utékad nytijande rétt fér boende i BRF Staren 1

Bakgrund
Idag har boende i BRF Staren 1 nyttjanderatt av féreningens gardsmark som &r otydligt definierad

vilket skapar oklarheter i hur stor nyttjande ratten egentligen &r. Nyttjanderattens storlek dridag
lika bred som bostaden och stracker sig ca 3 meter ut, vinkelratt fran husfasaden.

Den gardsmark som foreningen idag besitter Ar till stor del outnyttjad och skapar ringa mervérde
f6r de boende i foreningen. Genom att uppléta mer gardsmark till de boende kan boende pa sikt
skapa med attraktiva utemiljoer for sitt boende och gardsmarken nyttjas pé ett sétt som skapar

mervéarde.

Forslag
Jag foreslar:

- att Stimman uppdrar till styrelsen att upplata tydligt definierade nyttjanderéatter pa
baksidan av bostaden till de boende i foreningen. Storleken pa nyttjanderétteln.fﬁreslés
vara lika bred som bostaden samt stacka sig vinkelratt ut fran husfasaden som léngst till
tomtgrans dock maximalt 6 meter om tomtgrans &r pé ett avstand som Overskrider 6

meter.

- att Stamman beslutar om att de boende i foreningen pa egen bekostnad far ratt att
anlégga trall pa hela nyttjanderétten sA lange det inte forsvérar for foreningen eller
foreningens leverantérer for att genomféra underhall, service eller reparationer av
fastigheten eller till fastigheten tillhérande anslutningar.

. attStamman beslutar att de boende i féreningen pé egen bekostnad far anlégga
planteringar for insynsskydd inom nyttjanderéatten.

Motionar

Marko Joona

Réttar Vigs vag 63
marko.joona77@gmail.com
073-661 5795

Svar pa motion inlimnad av Marko Joona, Rittar Vigs vig 63

Styrelsen har aﬁ ta stéllning till motioner som framforallt &r av gemensamt intresse for
medlemmarna i foreningen.

Styrelsen har behandlat motionen pé styrelseméte 2024-03-18.
Motionéren forslar

1. Att stimman uppdrar till styrelsen att upplata tydligt definierade nyttjanderétter pa baksidan
av bostaden till de boende i foreningen. Storleken pé nyttjanderétten foreslas vara lika bred
som ‘bostaden samt sticka sig vinkelrétt ut fran husfasaden som léangst till tomtgrans dock
maximalt 6 meter om tomtgrans &r pa ett avstdnd som 6verskrider 6 meter.

21.  Att stimman beslutar om att de boende i foreningen pa egen bekostnad far rétt att anldgga
trall pa hela nyttjanderitten sé ldnge det inte forsvérar for foreningen eller foreningens
leve'rant('jrer for att genomfora underhall, service eller reparationer av fastigheten eller till
fastigheten tillhdrande anslutningar.

22, Att :stéimman beslutar att de boende i féreningen pé egen bekostnad far anlédgga planteringar
for insynsskydd inom nyttjanderétten.

Styrelsen har undersokt forutsittningarna for en sddan utékning och redovisare nedan méjligheter
och synpunkter. '



Varje lagenhet i féreningen disponerar en uteplats genom sa kallad benefik nyttjanderétt som inte ar
belagd med avgift eller arrende, d v s den &r kostnadsfri. Storleken pa nyttjanderétten framgér av
bygglovsritningarna for respektive fastighet. Denna yta skéter den boende om och far ocksa bebygga
den i enlighet med riktlinjerna i féreningens handbok.

Marken utanfor nyttjanderitten 4r s k gardsmark, d v s allmédn mark som skéts av foreningen.

For fastigheterna Festen 1 och Brudslgjan 1 (gra husen) stracker sig nyttjanderétt 3 meter ut fran
huskroppen och begrinsas i sidled av skirmvégg/carportvigg i enlighet med bygglovsritningar.
Utanfor 3 meter tar féreningens gardsmark vid.

For Arvélet 1 och Brudhandsken 11 (gula husen) varierar storleken pa dagens nyttjanderétt beroende
pa ldgenhetens storlek och placering i byggnaden. Respektive uteplats storlek framgér av
bygglovsritningen men kan enkelt forklaras med att den omfattar den ursprungliga plattbelagda ytan.

Utanfor den “plattbelagda” ytan tar foreningens gardsmark vid. I direkt anslutning till uteplatsen far
en rabatt, for blommor och ldgre véxter, anldggas som striacker sig 0,5 meter utanfor uteplatsen.
Denna skots och underhalls av den boende. Féreningens gardsmark i 6vrigt &r inte tillaten att
bebygga. Pé gardsmark far inget heller planteras utan styrelsens godkénnande.

De ldgenhetsinnehavare som tar mark for att t ex bygga altaner som strécker sig langre ut &n
nyttjanderéttens matt fran huskroppen tar ddrmed féreningens gardsmark i besittning.

For att uttka nyttjanderétten, enligt motiondren, upp till 6 meter maste, forutom den juridiska biten
(se Lagrum nedan) ett antal parametrar beaktas:

e  For husen pa Réttar Vigs vig 33-77 och Starbovigen 2-40 finns borrhal, ledningar och
kollektorbrunnar for bergviarme pa gardsmarken pa altansidan av husen. For
bergvirmeanliggningen innehar foretaget Alight Alfa AB nyttjanderétt for mark och
utrymmen som behovs for driften av anldggningen. Det &r inte mgjligt att upplata samma
gardsmark med tva nyttjanderitter. Mjligheten att utoka nyttjanderétten till 6 meter kommer
darfor att begrdnsas kraftigt for vissa av lagenheterna.

o For ldagenheterna pa Starbovigen 3-59 begridnsas mojligheten att nyttja 6 meter for méanga
ldgenheter da tomtgrinsen gér betydligt ndrmare huskroppen 4n 6 meter. Observera att en del
av befintlig grdsmatta och buskage dr pd kommunens mark.

o Forldagenheterna pa Rittar Vigs vdg 2-12 begrénsas utékad nyttjanderétt till 6 meter av gatan
Rittar Vigs vdg och busshallplats.

o Forhusen pa Rittar Vigs védg 45-89 lutar marken fran Starbovdgen mer eller mindre varfor
trallgolv ut till 6 meter kan kriva schaktning for att golvhgjden inte ska bli for hog. Det finns
dven partier med berg i dagen.

o  Plantering pa eller i ndrheten av bergvirmeborrhal, ledningar och kollektorbrunnar kan pé
sikt orsaka skador pa dessa genom rotintrangningar.

Lagrum

Styrelsen ska se till att regler efterfoljs, och ddrmed bland annat se till att ingen byggnation eller
plantering gors pa foreningens gemensamma mark. Att férdndra nyttjanderéttens storlek innebér en
visentlig forandring i anvdndningen av féreningens mark. Styrelsen dger inte befogenhet att utan
stimmobeslut utdka eller fordndra nyttjanderittens utstrickning pa bekostnad av gardsmark, eller pa
annat sétt upplata gardsmark.

Beslut som pa detta sétt innebér visentliga forandringar av foreningens hus eller mark skall fattas pé
en foreningsstimma (Bostadsrittslagen 9 kap. 15§ och 16§). For att gora en visentlig fordndring
maéste, pa en stimma, 100% av medlemmarna godkénna férdndringen alternativt 2/3 av de
nirvarande rostberittigade vid stimman samt darutéver hyresndmndens godkénnande. Vigledande ar
ocksa réttsfallet RH 2001:24.



Att beakta vid en dndring av uteplatsens nyttjanderitt

Andra nyttjanderitter har foretrdde framfor en eventuell dndring. Exempelvis kommer bergvérmens
nyttjanderitt alltid ha foretréide. Detta innebér att det i vissa fall kommer innebdra begransningar i
nyttjanderitten exempelvis avseende méjligheter att plantera, anldgga staket, gréavningsarbeten etc.
Foreningen maste alltid kunna beredas tilltrdde for underhall och tillsyn dér sddant krévs.

For ett antal ldgenheter i féreningen kan i ansprakstagande av gardsmark for utdkad nyttjanderitt bli
komplicerad eller omgjlig pa grund av begrénsad tillgang till gardsmark i anslutning till
bostadsritten eller nyttjanderitt for bergvarme.

Foreningens gardsmark pa Festen 1 dr dessutom begrénsad av tomtgrénsen, som inte
dverensstimmer med de hickar som idag avslutar grasmattan. Enligt tomtkartan dr tomtgrénsen
utsatt till ungefir mitten pa grasmattan och i vissa fall &nnu nédrmare husfasaden.

Att beakta vid dndring av nyttjanderitt
e  Ytan pé en eventuellt stérre nyttjanderétt kan variera beroende pé yttre férutséttningar som

foreningen inte rader dver, exemplet tomtgrénser. Detta medfor att nyttjanderétterna kan
variera i storlek och form beroende pé ldgenhetens placering. Detta kan strida mot
likabehandlingsprincipen.

e  En bostadsritts virde kan paverkas av hur stor nyttjanderétten &r som hér till bostaden. De
ligenheter som inte kan omfattas av 6 meters nyttjanderitt far en ordttvis vérdering.

e  De gemensamma gérdsytorna minskas, vilket paverkar boendes tillgang till mark for
nyttjande. Forr vissa ldgenheter innebér detta mycket kraftiga begrénsningar.

e  Omradets karaktdr paverkas genom boendes frihet att gora det man vill p4 nya ytan. Likasa
finns risk for planteringar och odlingar som inte harmoniserar med ovrig vegetation.

e  Avskiljning mellan ligenheternas nuvarande nyttjanderitt sker med skdrmvéiggar som stricker
sig ca 3 meter ut. Om uteplatsen stricker sig ldngre ut kommer det att bli insyn fran/till
grannarna. Begrinsning i insyn &r i ménga fall inte méjligt pa grund av naturliga hinder eller
begrinsas av bergvérmesystemet.

e  Foreningens tridgardsskotsel, sdsom grésklippning, beskérningar, ogrésrensning etc blir
komplicerad p g a nyttjanderitternas olika storlekar och svarigheter att komma fram med t ex

klippaggregat.

Sammanfattning

Dé styrelsen inte har mandat att fatta beslut om féréndring av nyttjanderétterna i foreningen krévs ett
stimmobeslut enligt ovan. Da fragan om utékad nyttjanderitt &r komplex och innehéller manga
begrinsningar #r styrelsens uppfattning att det inte finns anledning till utékad nyttjanderétt dé det
forutom praktiska skél finns risk for att det strider mot likabehandlingsprincipen och ddrmed indirekt
paverkar bostadsritternas vérde olika, pAverkar omréadets karaktdr, grannars upplevelse, 6nskemal
och forvintningar pa sitt boende.

Styrelsen anser att motionen dr besvarad med ovanstéende och féreslar stimman
Att i sin helhet avsla motiondrens forslag enligt ovanstaende redovisning

Viillingby 2024-03-18

Bostadsrittsforeningen Staren 1
Styrelsen



Motion avseende tillsditande av arbeisgrupp for utredning av
forutsattningarna for utékade nytijanderditer for boende i BRF Staren 1

Staren 1 Vallingby - 2023-03-17

Bakgrund

De regler som idag géller i BRF Staren 1 avseende de enskilda bostadsrétternas nyttjanderatt till
delar av den gemensamma gardsmarken uppfattas av méanga medlemmar som otydliga. Dels

varierar de mellan olika hustyper dels refereras det till parametrar som antal plattrader etc vilket
p4 grund av de férdndringar som i vissa fall har gjorts dver Aren kan variera mellan olika bostéader.

Betydande delar av grdsmarken &r idag daligt utnyttjad alternativt avgransad pa ett sddant sétt
att allmént nyttjande i praktiken &r omajligt. Detta medfér att enskilt avgransade tomter
underhalls p4 samtliga medlemmars bekostnad utan att majoriteten har mojlighet att nyttja

dessa ytor.

Mot denna bakgrund bor en grundldggande och forutséttningslds 6versyn goras av mojligheterna
att betydligt utoka de enskilda nyttjanderatterna.

Foérslag
Jag foreslar:

- attStamman uppdrar till styrelsen att tillsatta en arbetsgrupp pa forslagsvis 3-5
medlemmar som &tar sig att genomfdra en utredning av hur/om en utékad nyttjanderatt

skulle kunna inforas

- attarbetsgruppen far i uppdrag att, om sé visar sig mojligt, utarbeta ett forslag till
utékade nyttjanderatter dar samtliga bostadsratter/tomttyper tacksin

- attarbetsgruppen ska técka in frigestallningar sésom, sékerstéllande av juridiska
aspekter, foreningsgemensamma installationer (rérdragningar och dylikt), eventuella
begransningar i altandéckens storlek relativt nyttjanderatternas, eventuell paverkan pa
avgifterna, underhallsansvaret (omfattning och begrasningar), m.m.

- att medel avsitts for en begransad juridisk konsultation, férslagsvis maximatlt 2-4
timmar, for arbetsgruppen att nyttja om behov foreligger.

Motionar

Mats Voxlin
Starbovégen 38
mats@voxlin.se
07-77454 58

Svar pa motion inlimnad av Mats Voxlin, Starbovgen 38

Styrelsen har att ta stillning till motioner som framforallt 4r av gemensamt intresse for
medlemmarna i féreningen.

Styrelsen har behandlat motionen pé styrelseméte 2024-03-18.
Motionéren forslar

1. att Stdimman uppdrar till styrelsen att tillsétta en arbetsgrupp pé forslagsvis 3-5 medlemmar
som atar sig att genomfora en utredning av hur/om en utdkad nyttjanderitt skulle kunna
inforas - att arbetsgruppen far i uppdrag att, om sa visar sig mojligt, utarbeta ett forslag till
utékade nyttjanderétter ddr samtliga bostadsritter/tomttyper téicks in h

23.  att arbets gruppen ska técka in fragestéllningar sasom, sikerstillande av juridiska aspekter,
foreningsgemensamma installationer (rérdragningar och dylikt), eventuella begrinsningar i
altandéckens storlek relativt nyttjanderétternas, eventuell paverkan pé avgifterna,
underhéllsansvaret (omfattning och begrisningar), m.m.

24.  att medel avsitts for en begrénsad juridisk konsultation, forslagsvis maximalt 2-4 timmar, for
arbetsgruppen att nyttja om behov foreligger.

Styrelsen redovisare nedan bakgrund, det som gjorts och synpunkter.

Fliagan om nlIS”SIl(.).]Gt med stora altangolv har pétalats av flera boende, som varit missndjda med ”sin
grannes bygge”, till styrelsen under de senaste &ren. Styrelsen har konstaterat att flera altangolv inte
Qverensstamde med anvisningarna i féreningens Handbok. Infor den fasadrenovering som planerades
informerades de “klagande” om att samtliga golv behdvde demonteras infér resning av



byggnadsstillningar. Pa den extra stimma, 2021-11-29, ddr beslut om fasadrenoveringen togs,
informerades det ocksa om ”Altangolv som aterstills liksom nya altangolv méste uppfylla
foreningens villkor och anvisningar avseende hojd och storlek”. Det delades dessutom ut ett sérskild
avisering 2022-10-11 kring aterstéillande av mark och uteplatser dér det specifikt hdnvisades till
foreningens Handbok betréffande byggnation av altangolv. Manga golv éterstilldes och byggdes
enligt regelverket men flera aterstilldes och nybyggdes utan att 6verensstimma med regelverket.

Alla aviseringar som gjorts i samband med fasadrenoveringen har ocksa l6pande publicerats pa
foreningens hemsida.

Styrelsen har under hosten 2023 utrett de praktiska, tekniska och de juridiska férhallandena kring
utdkad nyttjanderitt. Styrelsen beslét att kdpa konsultstdd i den juridiska delen. For de juridiska
fragorna har dirfor fastighetsjurist Lotta Ahlén pa Nabo bistatt styrelsen. Lotta Ahlén har tidigare,
under sin tid som fastighetsjurist hos Fastighetségarna Service AB, bistatt féreningen i en tidigare
rittstvist, i bade tingsritt och hovritt, kring ligenheternas nyttjanderitt till uteplats. Lotta Ahlén har
diarmed varit mycket vil insatt i foreningens férhallande och juridik kring nyttjanderétterna.

For de praktiska och tekniska forhallandena har styrelsen utrett detta med hjélp okulér besiktning,
tomtkartor, Alight Alfa ABs nyttjanderittsavtal kring bergvdarmeanldggningen, fastighetsritningar,
bygglovshandlingar m.m.

Resultatet av styrelsens utredning presenterades i ett sdrskilt informationsblad i bérjan av november
2023 till samtliga ldgenheter.

Utredningens resultat
Utredningen visar sammanfattningsvis nedanstaende punkter kring praktiska och tekniska aspekter

e  For husen pa Rittar Vigs vig 33-77 och Starbovigen 2-40 finns borrhél, ledningar och
kollektorbrunnar fér bergvédrme pa gardsmarken pa altansidan av husen. For
bergviarmeanldggningen innehar foretaget Alight nyttjanderétt for mark och utrymmen som
behovs for driften av anldggningen. Det dr inte méjligt att upplata samma gardsmark med tvé
nyttjanderitter. Mojligheten att utdka nyttjanderdtten kommer dérfor att begrénsas kraftigt
for vissa av lagenheterna.

e For ldgenheterna pa Starbovigen 3-59, begrinsas mojligheten till utékad nyttjanderétt for
manga lagenheter da tomtgransen gér sa néra huskroppen att utrymme inte finns eller att
hinder uppstar. Enligt tomtkartan dr tomtgréansen utsatt till ungefér mitten pa grasmattan och
i vissa fall &nnu nédrmare husfasaden.

o For ldgenheterna pa Réttar Vigs vig 2-12 begrénsas utokad nyttjanderétt av gatan Rattar Vigs
vég och busshallplats.

e Forhusen pa Rittar Vigs vig 45-89 lutar marken fran Starbovdgen mer eller mindre varfor
ett storre trallgolv kan kriva schaktning for att golvhdjden inte ska bli for hog. Det finns
dven partier med berg i dagen.

e Plantering pé eller i ndrheten av bergvirmeborrhal, ledningar och kollektorbrunnar kan pa
sikt orsaka skador pa dessa genom rotintrdngningar.

Utredningen visar att nedanstaende juridiska slutsats géller

Styrelsen ska se till att regler efterfoljs, och dirmed bland annat se till att ingen byggnation eller
plantering gors pa foreningens gemensamma mark. Att fordndra nyttjanderéttens storlek innebér en
visentlig fordndring i anvéndningen av féreningens mark. Styrelsen dger inte befogenhet att utan
stimmobeslut utdka eller fordndra nyttjanderéttens utstrackning pa bekostnad av gardsmark, eller pd
annat sétt upplata gardsmark.

Beslut som pa detta sétt innebér visentliga fordndringar av foreningens hus eller mark skall fattas pa
en foreningsstimma (Bostadsrittslagen 9 kap. 15§ och 16§). For att géra en visentlig forédndring
maste, pa en stimma, 100% av medlemmarna godkénna foréndringen alternativt 2/3 av de



nirvarande rostberéttigade vid stimman samt darutéver hyresndmndens godkénnande. Vigledande dr
ocksa rittsfallet RH 2001:24.

Andra nyttjanderitter har foretrdde framfor en eventuell dndring. Exempelvis kommer bergvérmens
nyttjanderitt alltid ha foretride. Detta innebér att det i vissa fall kommer innebéra begransningar i
nyttjanderitten exempelvis avseende mojligheter att plantera, anldgga staket, gravningsarbeten etc.
Foreningen maste alltid kunna beredas tilltride for underhall och tillsyn dér sddant krévs.

For ett antal lagenheter i foreningen kan i ansprakstagande av gérdsmark for utdkad nyttjanderétt bli
komplicerad eller omgjlig pa grund av begrinsad tillgang till gardsmark i anslutning till
bostadsritten eller nyttjanderétt for bergvérme.

Att beakta vid dndring av nyttjanderitt
e  Ytan pa en eventuellt stérre nyttjanderitt kan variera beroende pa yttre forutséttningar som

foreningen inte rader dver, exemplet tomtgrianser. Detta medfor att nyttjanderédtterna kan
variera i storlek och form beroende pé ldgenhetens placering. Detta kan strida mot
likabehandlingsprincipen.

e  En bostadsritts virde kan paverkas av hur stor nyttjanderétten &r, som hor till bostaden. De
ldgenheter som inte kan omfattas fullvardig nyttjanderétt far en oréttvis virdering.

e  De gemensamma gardsytorna minskas, vilket paverkar boendes tillgang till mark for
nyttjande. Forr vissa ldgenheter innebdr detta mycket kraftiga begrdnsningar.

e  Omrédets karaktéir paverkas genom boendes frihet att gora det man vill pa nya ytan. Likasa
finns risk for planteringar och odlingar som inte harmoniserar med 6vrig vegetation.

e Avskiljning mellan ldgenheternas nuvarande nyttjanderitt sker med skdrmvéggar som  stricker
sig ca 3 meter ut. Om uteplatsen stricker sig ldngre ut kommer det att bli insyn fran/till
grannarna. Insynsfragan har framstatt som en mycket stor och viktig fraga for manga boende
varfor hinsyn till insynsrisk maste starkt beaktas. Begransning i insyn &r i manga fall inte
mojligt pa grund av naturliga hinder eller begrénsas av bergvérmesystemet.

e  Foreningens tridgardsskotsel, sasom grisklippning, beskirningar, ogrésrensning etc blir
komplicerad p g a nyttjanderétternas olika storlekar och svarigheter att komma fram med t ex
klippaggregat.

Sammanfattning

Ovanstaende redogdrelse visar att den utredning som gjorts dr gedigen och ordentligt utférd och, till
sa gott som alla delar, motsvarar det som motionéren efterfragar i sin motion. Utredningen har ocksé
tittat pa andra upplatelseformer sasom nyttjanderétt mot avgift, arrende etc., men har starkt avréatts att
4ndra nuvarande nyttjanderittsform av fastighetsjurist Lotta Ahlén m fl.

Styrelsens uppfattning ér att d utredningen som redovisats ovan besvarar motionérens forslag och
foreslar stimman

Att i sin helhet avsla motionérens forslag enligt ovanstaende redovisning
Villingby 2024-03-18

Bostadsrittsforeningen Staren 1
Styrelsen



Valberedningens forslag till punkterna 13, 14, 15 och 16 pd dagordningen

Punkt 13

Valberedningen foresldr enligt tidigare stimmobeslut att arvodet till styrelsen faststills till
114.000 kr exklusive sociala avgifter, att upprdknas med KPI (basar 2018), att fordelas inom
styrelsen efter styrelsens beslut.

Revisorerna ersitts enligt 16pande rékning.

Punkt 14
Valberedningen foreslér att styrelsen bestéar av sex ordinarie ledaméter och tre suppleanter.

Punkt 15
Valberedningen foreslar foljande styrelse och suppleanter.

Ordinarie ledamoter:

Per Bergek Bostrom, Starbovédgen 30, 1 ar kvar

Mats Voxlin, Starbovigen 38, 1 ar kvar

Alexandra Jaccopucci, Starbovégen 17, fyllnadsval 1 ar
Hanna Hessling, Starbovégen 39, nyval 2 ar

Henrik Valtersson, Starbovégen 15, nyval 2 ar

Jesper Astrom, Starboviigen 9, nyval 2 ar

Suppleanter:

Hans-Ove Fritz, Réttar Vigs viag 69, omval 2 ar
Joen Rey, Rittar Vigs vig 89, omval 2 &r
Victor Blomdahl, Starbovigen 57, 1 ar kvar

Punkt 16

Valberedningen foresléar f6ljande revisorer:
Ola Trané, Borevision AB, ordinarie
Jorgen Gotehed, Borevision AB, suppleant

Villingby 2024-03-15

Sara Edholm
Sara Holfve



FULLMAKT

Hérmed befullméktigar jag (behdover inte fyllas i)

innehavaren eller den han / hon sitter i sitt stille att foretrdda mig vid foreningsstdimma
i Brf Staren 1. Fullmakten omfattar alla &renden pa stimmans dagordning och dédrmed

sammanhédngande fragor liksom formella &drenden.

Stockholm den

namnunderskrift

namnfortydligande

lagenhetsnummer

Ombud behdover inte fyllas i.

Endast annan medlem, make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara ombud enligt
§ 7 1 foreningens stadgar.

Ombud fir inte foretrida mer dn en medlem.

Fullmakten méaste dateras och &r gilltig ett &r frin datering.
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