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Styrelsen foér BRF Staren 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamhet

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féoreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en
ikta bostadsrattsforening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Festen 1, Arvolet 1, Brudsldjan 1 och Brudhandsken 11 i Stockholms
kommun. Féreningens fastigheter bestar av 15 radhusléngor i tvd vaningar med totalt 68 bostadsratter
och 8 hyresritter. Foreningen forvarvade fastigheterna 2008-5-26 och erhéll lagfart 2008-10-15.

Fastigheternas adress ar Starbovigen 2-40, 3-59, 98, 110, 122 och 134 samt Réttar Vigs vig 2-14 och
33-91

Lagenhetsfordelning
3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok Summa

6 52 14 2 2 76

Dessutom tillkommer

Carport Garage P-platser

43 1 33

Total bostadsarea: 7720 m2
Arets taxeringsvirde 116 376 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 116 376 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade i Brandkontoret.
Hemfdrsikring och bostadsrattstilligg bekostas individuellt av bostadsrdttsinnehavaren.

Storholmen Férvaltning AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat

avtal.
Teknisk férvaltning och fastighetsskdtsel har utférts av Storholmen Forvaltning AB enligt tecknat avtal.

Markskotsel har utforts av Habitek AB (fore detta Idrotts- och Tradgardsanldggningar AB) enligt tecknat
avtal. , —
&
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har
under verksamhetsaret utfért reparationer for 49 tkr och planerat underhall for 1 271 tkr. Eventuella

underhallskostnader specificeras i avsnittet “Arets utférda underhall”.
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Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som &r ett utbyte av
en komponent innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en
faststalld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade

avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underh3llsplan uppdaterades senast i november 2020 och visar pa ett
underhalisbehov p& 336 tkr per ar fér de ndrmaste 10 &ren. Avsattning for verksamheten har skett med

336 tkr.

| resultatet ingdr avskrivningar med 1552 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1469 tkr.
Avskrivningarna ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar
inte foreningens likviditet, Fér att se hur likviditeten har férandrats under aret hanvisas till

kassflodesanalysen.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare underhall och fastighetsforbdttringar

Ny tvittstuga i fristdende byggnad

Lasbyten till sparrat Iassystem i alla gemensamma utrymmen
Bredbandsanslutning med fiber till varje lagenhet, anslutet till stadsnatet
Ny undercentral for uppvarmning ansluten till fjarrvarmenadtet

Tvéttning av virmesystem och radiatorer

Om- och tillaggsisolering av vindar i gra husen

Takomlaggning av gra husens tak och carporttak

Ombyggnad av virmerdr i gra husens badrum

Malning av gré husens entrédérrar och skdrmtak

Stamrenovering av huvudstam och kallvattenstam under gra husen

OVK besiktning

M3lning av gula husens balkonger, entrésidans skarmvaggar, smide och takplat
Flaktrenovering/flaktbyte i gula husen

Staketmalning gula husen

Fasadputs underhall

Installation av matutrustning for individuell matning, debitering av
varme & varmvatten

Forbattring av tilluftsventilation i gra husen

Malning skarmvaggar

Renovering av gré husens trapanel pa tradgéardssidan

Belysning, byte till LED belysning i carportar

Oversyn av triad, omliggning av uteplats

installation av flaktar i gra husen husgrunder

Byte av trasiga takpannor

Diverse markarbeten (omliggning marksten, byte/reparation entétrappor m.m.)

Ar

2008
2009
2009
2010
2010
2010
2010
2010
2010
2010
2010
2011
2011
2011
2012

2012
2012
2013
2013
2014
2014
2015
2015
2016
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Nya staket kring lekplatser och gula husen

Malning av skarmvaggar

Trad- och buskvard enlig trid- och buskvardsplan, del 1 av 3
Installationer

Reparation av huskropp, skorstenar, fasad m.m.

Trad och buskvard enligt tird- och buskvardsplan, del 2 av 3
Relining av avloppsstammar under gra husens carportar
Byte av radiatorventiler och termostater i gula husen

OVK besiktning

Trad och buskvard enligt trad- och buskvardsplan, del 3 av 3

Resning av ventilationskanaler
Ombyggnation av fonster till 3-glas, gré husen

Installation av LED belysning i gula husens kéllare samt utebelysning

Solcellsinstallation

Arets utférda underhall och fastighetsforbéttringar

Elbesiktning och elrenovering av stigare och el i Idgenheter samt uppgradering

till TN-S, gra husen 2019-2020
Malning takplat, gula husen
Energideklaration
Paketposlador
Balkongrenovering, gula husen
Renovering skyddsrum

Frikép solcellsanlaggning

Pagiende och kommande fastighetsforbattringar och underhall
Laddstationer till bilplatser
Uppgradering IMD ( Individuell métning och debitering)

Fasadrenovering gra husen
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2016
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018

2019
2019

2019

2019

Belopp i tkr

4886
142
33
169
1271
194

1567

AR
2020-2021
2020-2021

2022-2023

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande méten har styrelsen haft féljande

sammanséttning/

A
An
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Styrelsen och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledamoter
Lars Mattsson

Tora Magnusson
Ulrica Tjader

Joen Ray

Anders Satterberg
Tobias Alfonsson

Styrelsesuppleanter
Daniel Svensson

Meriam Zelijkovic Abrigo
Hans-Ove Fritz

Valberedning

Per Bergek Bostrom
Jesper Astrém

Sara Edholm

Uppdrag
Ordférande
Ekonomiansvarig
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Uppdrag
Sammankallande
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Utsedd av
Stamman
Stamman
Stamman
Stamman
Stamman
Stamman

Utsedd av
Stamman
Stamman
Stamman

Utsedd av
Stamman
Stdamman
Stdmman
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Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Utsedd av
BoRevision i Sverige AB, Ola Trané Stamman
Revisorssuppleanter Utsedd av
BoRevision i Sverige AB, lorgen Gotehed Stamman

Foreningens firma tecknas av férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under ridkenskapsaret

Foreningen har under &ret héllit ordinarie drsstdmma den 26 juni 2020 pa grasmattan vid tvattstugan,
Starbovigen 32, ddr 17 lagenheter var representerade samt 3 postroster. Styrelsen har héllit 12
protokollférda sammantrdden under 3ret.

En stid- och arbetsdag har genomférts under aret.

Foéreningens informationsblad har utkommit 7 ganger under aret.

Under 3ret har féreningens lana amorterats med 543 533 kronor.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verlatelser och 0 uppldtelser skett
(foregaende ar 3 respektive 0).

Vid rikenskapsarets barjan uppgick féreningens medlemstal till 115 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 110 personer

Miljo

D3 vi som férening vill verka fér en hallbar miljé har féreningen ar 2011 installerat och driftsatt
utrustning oc system for individuell matning och debitering (IMD) av vdrme och varmvatten. Genom
transparens av energitaxorna finns ett styrmedel for den boende att paverka sitt energiutnyttjande, sa
att det sker nar det har som stdrst och bast effekt. Fram till &r 2016 har bostadsinnehavare minskat sin

varmvattenforbrukning med 28,8% och energiférbrukning for uppvarmning med 20,2%. IMD ger den
boende verktyget att paverka sin boendekostnad.

Féreningen arbetar aktivt med att vélja miljobeframjande atgarder for att férbattra fastigheterna, fram
for allt nar det gller energioptimering. Under r 2019 har darfor det sista av all fastighetsbelysning
ersatts med LED-armaturer. Belysningselen har dirmed minskat med ca 65%. Likasa har féreningen
ocksa installerat solpaneler for elproduktion och darmed minskar féreningens behov av att képa el. | de
gra husen har 600 fonsterbdgar och 100 altan-/balkongdérrar byggts om till 3-glasfénster genom att en
argongasfylld kassett med isolerglas monterats i fénster och altan-/balkongdérrar. U-vdrdet har darmed
sinkts fran 2,8 till 1,0. Detta berdknas ge en energibesparing om 10.000 kWh/ar férutom att .
inneklimatet forbattras.

Aven elrenoveringen av stigare och elanldggningarna i respektive ldgenhet ger energibesparing da
energiforlusterna i kablar minskar genom 6vergéng till TN-S s.k. 5-tradsystem. Hur mycket besparingen
blir kommer att variera fran brukare till brukare, men kan uppga till 25-30% i bésta fall.

Féreningens dtgarder har gett resultat. | den nya energideklarationen har energiklass D erhallits.

s —
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Flerdrsoversikt (Tkr da inget annat
anges)

Nettoomsattning

Arets resultat

Resultat exklusive avskrivningar
Avsattning till underhalisfond
kr/m2

Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgiftsniva for bostider,
kr/m2*

Uppvirmning, kr/m2*
Driftkostnader, kr/m2

Ranta, kr/m2

Lan, kr/m2

*inklusive hyresratter.

2020
5436

1469

44
147 173
68

554
134
267
44
5855

2019
6 059

551
2105

44
148 278
68

560
198
414
61
5926

2018
5809
-1032
437

56
145 886
66

516
169
542
84
6175

2017
5831

57
1527

56
144 589
65

514
158
426
92
6411
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2016
5172

-122
1345

66
142 909
63

508
173
422
104
6670

*)amférsledr ar omraknade géllande uppviarmning/m2 dd man anvéant en felaktig varmekostnad tidigare

ar.

Nettoomsittning: Intdkter fran drsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala

verksamhet med avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningené/
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Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Inbetald insats/upplatelse

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forindring av likvida medel

2020

6794724

5497 515
11 160

0

0

5508 675

3696 878
343 088
4237798
712123
543 533
473 013
10 006 443

2 296 966

-4 497 758

2019

9 246 286

6317331
34009

117 246
3895000
10 363 586

3776 445
470352

6 453 028
0
1925535
189788

12 815 148

6794724

-2 451562

7 (18)
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Fordandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingang 97 149686 9210749 771003
Reservering
underhallsfond 336 250
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 97149686 9210749 1107253

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande redovisat resultat (kronor):
Balanserat resultat

Arets fondavsattning enligt stadgarna
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande behandling av det redovisade resultatet:

Att balansera i ny rakning

Balanserat

resultat

-6 961 005

-336 250

550578

-6 746 677

-6 410 427
-336 250
-83782

-6 830 459

-6 830459
-6 830 459

Arets

resultat

550578

-550578
-83 782
-83 782
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Totalt
100721011
0

0

-83 782
100 637 229

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.

(
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Resultatrdakning

Rérelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Planerat underhall

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N U

2020-01-01
-2020-12-31

5436 266
61249
5497 515

-1271001
-2 059 160
-222 423
-144 294
-1552 492
-5 249370
248 145

11160
-343 088
-331928

-83 783

-83 783

-83 782
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2019-01-01
-2019-12-31

6 059 308
258 023
6317 331

0

-3198 331
-438 335
-139779
-1553 965
-5330410
986 921

34 009
-470 352
-436 343

550578

550578

550578

<&
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgéngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

2020-12-31

133 834 540
41383

9871746
143 747 669

143 747 669

46 552
807 419
274216

1128 187

2 296 966
3425153

147 172 822
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2019-12-31

134 557 605
51730

6 453 028
141 062 363

141 062 363

48 139
66 387
306 202
420728

6794 724
7 215 452

148 277 815

e
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

97 149 686
9210749
1107 253

107 467 688

-6 746 678
-83 782

-6 830 460
100 637 228

15 29033512
29033 512

15 16 168 570
16 350 249
17 213 256
18 75 085
19 694 922

17 502 082

147 172 822
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2019-12-31

97 149 686
9210749
771003
107 131438

-6 961 005
550578

-6 410 427
100 721 011

23 938 996
23 938 996

21806 619
941 507
208 938

72544
588 200
23 617 808

148 277 815
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intdktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillférlitligt satt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

féreningens underhallsplan.

Anléiggningstiligangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnad- stomme och grund 0,83 %
Byggnad- stomkompletteringar 1,43 %
Byggnad- varme, sanitet 2%
Byggnad- installationer 4%
Byggnad- inre ytskikt 1%
Byggnad- ventilation 4%
Byggnad- fasad 2%
Byggnad- fonster 2%
Byggnad- tak 1,67 %
Byggnad- 6vrigt 2%
Kabelskydd 10%
Radiatorventiler 4%
Foénsterrenovering 4%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intikter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt /&Z
som beriknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt beréknas med '

g s



BRF Staren 1
Org.nr 769615-9446

13 (18)

utgdngspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och skattemaéssiga vdrden pa tillgdngar, skulder

och avséattningar.

Med anledning av nya skatteregler frdn 2018-03-01 som beslutades under 2019 &r féreningen skyldig

att redovisa moms for sald IMD och dverskottsel.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och p-platser

Hyres- och avgiftsbortfall, garage och p-platser

Bransleavgifter, bostader
Vattenavgifter
Moms IMD 2018-2019

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kommunikation

Ovriga ersittningar

Fakturerade kostnader

Rérelsens sidointdkter & korrigeringar
Ovriga rorelseintakter

Not 4 Driftkostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Arrendeavgifter
Forsakringspremier
Kommunikation

Serviceavtal

Ovriga utgifter, kdpta tjdnster
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier
Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

2020

4280030
998 541
12 880
25200
-15120
505721
77 163
-448 149
5436 266

2020

10 800
44 199
5755

494
61 249

2020

207 428
48 638
108 604
2 745
63 767
115054
5115
3393
25909
0
165671
40670
1037293

2019

4322 865
973371
12720
15120
-5040
580 892
159 380
0

6 059 308

2019

10 800
15 467
231452
-3

307
258 023

2019

195974
101 907
104 652
2701
62 505
130559
5000
3321
135906
4334
234 307
66 473

1528117 /\P%
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Sophantering och atervinning
Férvaltningsarvode drift
Solceller

Myndighetstillsyn

Moms IMD 2018-2019

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forsiljningskostnader
Inkasso & KFM-avgifter

Juridiska kostnader
Pantfdrskrivnings- och 6verlatelseavgifter
Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning installationer
Avskrivningar till- och ombyggnationer

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

Ranteintakter fran likviditetsplacering
Rénteintikter fran hyres/kundfodringar

92 963
564 260
21619
4180
-448 149
2 059 160

2020

100 114
0
21500
0

47

49 450
35103
618
9828
7373
-1610
222 423

2020

116 154
28 140
144 294

2020

1459 480
10 347
82 665

1552492

2020

11 008
152
11160
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98 861
474 234
31781

17 700

0

3198 332

2019

260219
899
21450
42 845
316

58 650
19702
510
9768
8118
15 859
438 336

2019
114 000

25778
139778

2019

1459 480
10 347
84 138
1553 965

2019

33873

MR
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Not 9 Rintekostnader och liknande poster
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2020 2019
Rantekostnader fastighetslan 341 864 469 143
Ovriga riantekostnader 1224 1209
343 088 470 352
Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 104 934 062 104 934 062
Till- och ombyggnationer 1180408 361328
Mark 39 456 082 39 456 082
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 145 570 552 144 751 472
Ingdende avskrivningar -10 193 867 -8 650 249
Arets avskrivningar -1542 145 -1543 618
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11736 012 -10 193 867
Utgaende redovisat virde 133 834 540 134 557 605

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 273433 273 433
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 273 433 273433
Ingdende avskrivningar -221703 -211 356
Arets avskrivningar -10 347 -10 347
Utgdende ackumulerade avskrivningar -232 050 -221 703
Utgaende redovisat virde 41383 51730
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Mervardesskatt

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsdkringspremier
Vidarefakturering vatten och varme
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Not 14 Kassa och bank

SBAB 9252 359 1693
Nordea PG 86 35 34-4

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rantesats
Langivare %
SBAB 0,81
SBAB 0,53
SBAB 0,65
SBAB 1,18
SBAB 0,58

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

riantedndring

2021-04-23
2022-10-11
2023-08-25
2021-09-08
2021-09-04

2020-12-31

125 897
681 522
807 419

2020-12-31

26722
194 285
53 209
274 216

2020-12-31

1624085
672 881
2 296 966

16 (18)

2019-12-31

5173
61214
66 387

2019-12-31

26 356
256 534
23312
306 202

2019-12-31

5513077
1281647
6794 724

Lanebelopp
2020-12-31
1994242
14 577 045
15 000 000
9945593
3685202
45 202 082

-543 533

Lanebelopp
2019-12-31
2 455 265
14 659 555
15 000 000
9945593
3685 202
45 745 615

-666 152

| balansrikningen redovisas |an som forfaller under nistkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten s& redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
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Not 16 Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder

Not 17 Skatteskulder

Skatteskulder

Not 18 Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Férutbetalda hyersintakter och arsavgifter

Not 20 Féretagsinteckning

Pantbrev

2020-12-31

350249
350 249

2020-12-31

213 256
213 256

2020-12-31

75 085
75085

2020-12-31

51181
89119
554 622
694 922

2020-12-31

57 500 000
57 500 000

17 (18)

2019-12-31

941 507
941 507

2019-12-31

208 938
208 938

2019-12-31

72544
72544

2019-12-31

58 877
-58 877
588 201
588 201

2019-12-31

57 500 000
57 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Staren 1, org.nr. 769615-9446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Staren 1 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrkningen
och balansrékningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag ér oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedSmer ar
nédvandig for att uppratia en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa r tillampligt, om farhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att lividera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n4got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och andamalsenliga for att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
tilt foljd av oegentligheter ar hidgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r Jémpliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet ay
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och infiktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intena kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag éven ulfért en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréitisforeningen Staren 1 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar
rakenskapséret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller fGrlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstéimman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrf Sananavas e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvariig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, dyrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentiigt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga dear av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att stt forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller féirlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vika tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 25 mars 2021

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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