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~ 1 Styrelsen for BRF STAREN 1 far
FONaItnIngS_ hirmed avge drsredovisning for

rdkenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allméant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till indamé! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ztt i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats.

Fastighetsuppgifter

Féreningen éger fastigheterna Festen 1, Arvlet 1, Brudsléjan 1 och Brudhandsken 11 i Stockholms kommun.,
Foreningens fastigheter bestdr av 15 radhusléingor i tv4 vaningar med totalt 64 bostadsriitter och 12 hyresritter.
Foreningen forvirvade fastigheterna 2008-05-26 och erhéli lagfart 2008-10-15. Fastigheternas adress 4r:
Starbovégen 2-40, 3-59, 98, 110, 122 och 134 samt Réttar Vigs vig 2-14 och 33-91.

Liigenhetsfordelning:
3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok

6 52 14 2 2 o
Dessutom tillkommer:
Carport (Garage P-platser

43 1 28
Total bostadsarea: 7720 m?
Arets taxeringsvirde 91 494 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 91 494 000 kr

Fastigheterna r fullvirdeforsiikrade i Brandkontoret.

Hemforsakring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstiliigg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Arsavgifier
Efier ait ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att h&ja avgifierna med
3,5% from 1 januari 2015. drsavgifter. Arsavgifierna for 2014 uppgick i genomsnitt till 478 kr/m?/4r.
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Underhall och underhélisplan

Arets underhall
Foreningen bar under verksamhetséret utfort reparationer for 214 tkr och planerat underhall for 175 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet " Arets utforda underhall"

Underhallsplan
Avsiittning till féreningens underhallsfond for verksamhetsaret har skett med 515 000 kr.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

2008 Ny tvittstuga i fristdende byggnad

2009 Lasbyten till spérrat lissystem i alla gemensamma utrymmen

2009 Bredbandsanslutning med fiber till varje liigenhet, anslutet till stadsnatet
2010 Ny undercentral for uppvirmning ansluten till fjarrvirmentet
2010 Tvéttning av virmesystem och radiatorer

2010 Om- och tilldggsisolering av vindar i de gra husen

2010 Takomldggning av grd husens tak och carporttak

2010 Ombyggnad av virmerdr i gra husens badrum

2010 Milning av gra husens entrédorrar och skirmtak

2010 Stamrenovering av huvudstam och kallvattenstam under gra husen
2010 OVK besikining

2011 Malning av gula husens balkonger, entrésidans skiarmviggar, smide och takplét
2011 Fliktrenovering/fliktbyte i gula husen

2011 Staketmalning gula husen

2012 Fasadputs underhgll

2012 Installation av métutrustning fr individuell métning och debitering av virme och varmvatten
2012 Forbéttring av tillufisventilation i grg husen

2013 Maling skarmviggar

2013 Renovering av ' grd husens triipanc] pé tridgdrdssidan

Arets utforda underhall Belopp tkr
Belysning 55

Gversyn av triden, lekplats och omliggning av uteplats 120
(gulahusen)

Planerat underhall

Ar Underhill

2015 Milningsarbeten

2015 Betongplattor, asfaltering

Ny investering

Snorasskydd

Tvittstuga

Mitteknik

Férvaitning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen haft fljande
sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Anders Satterberg Ordforande Stimman
Jorgen Ingemarsson Sekreterare Stdmman
Leif Granat Ledamot Stamman
Richard af Klint Ledamot Stimman
Gunilla Ekl6f Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Hans Ove Fritz Stimman
Magnus Sundin Stdmman
Martin Cederbom Stimman

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

BoRevision i Sverige AB

Marcus Norreby Revisor Stidrmman
Ola Tramé Auktoriserad Stamman
Valberedning

Kristoffer Rengfors (sammankallande) Stimman
Sara Holfe Stdémman
Gunilla Forsling Stdmman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i foreningen.

az]—-,

BRF STAREN 1 769615-8446 3



Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Héndelser under aret

Féreningen har under &ret héllit ordinarie arsstimma den 22 april 2014 och en extra stimma den 17 maj 2014 for
att besluta om den pé ordinarie stimman foreslagna stadgeindringen. De nya stadgama tegistrerades av
Bolagsverket 2014-09-24. Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantriden.

Sedan forra arsstimman har i huvudsak tva projekt drivits av styrelsen. Det forsta ar det s kallade carportprojektet
som har tili mals&ttning att f fram carportplatser till de Iagenheter som saknar. Projektet har inte kunnat slutforas
dnnu d8 en detaljplanefSrandring kriivs for att bygglov ska kunna erhallas.

Under éret har foreningens lekplatser besiktigats och ej godkiinda lekredskap har &tgéirdats eller monterats bort.
Sandlddorna har fatt ny sand och kattnit.

Sndrasskydd har ocksé monterats pa de tak dér det saknats.

Det andra projektet som startats under aret &r en forstudie for att dndra energiforsdrni ngen frén fjarrvirme till
bergvérme for att kunna minska energikostnaderna ytterligare liksom att bli mindre beroende av
fjérrvirmemonopol och fidrrvirmetaxor,

Tvd stdd- och arbetsdagar har genomfGrts under 4ret.
En busk- och trdvirdsplan har framtagits for att styra underhallet av vegetation p4 foreningens mark.

Tvé styrelseledamdter har deltagit i utbildning i grannsamverkan.

Under éret har féreningens 1an amorterats med drygt 500 tkr. Soliditeten fir god och har forbttrats yiterligare
under &ret. Arets resultat &r nigot ligre in budgeterat men bittre &n beréknat utfall pd grund av de nya
avskrivningsreglerna. Det laga rénteléget har varit en bidragande faktor. Driftkostnaderna har forbittrats
ytterligare och &r nu tillbaka pa 2011 érs niva. Det &r framforallt den milda vintern med ligre energifdrbrukning
och mindre snéréjning som bidragit.

Miljé

Di vi som forening vill verka for en hillbar miljd har freningen installerat och driftsatt utrustning och system for
individuell miitning och debitering (IMD) av véirme och varmvatten. EU har som ambition att minskad
energiforbrukning for hushéll med 17% till & 2020 och har dérfér kommit med ett direktiv som bland annat anger
att IMD ska installeras senast 2617-01-01 dér det #r tekniskt majligt och kostnadseffektivt. Foreningen har valt att
infora IMD tidigare &n det tvingande EU direktiv som tréder i kraft 2017-01-01 for att ge de boende méjlighet att
redan nu péaverka sin energiférbrukning och diirmed ocks3 sin kostnad.

Genom transparens av energitaxorna finns nu styrmedel for den boende att paverka sitt energiutnyttjande, s3 det
sker nér den har som stdrst och bist effekt. Till skillnad mot den tidigare solidariska kostnadsférdelningen,
péverkas den boendes kostnad helt av dennes miljémedvetande, individuella forbrukning och beteendemdonster,
som tex att diska under rinnande vatten eller att sova med &ppet fonster. IMD ger den boende verktyget for att
péverka sin boendekostnad.

L
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I'resultatet ingdr avskrivningar med 1 116 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 598 tkr.
Avskrivningar &r en bokféringsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Frdn och med rikenskapséaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de si kallade K2/K3). Férandringen innebir att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall har fSrindrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker fran dldre
arsredovisningar.

Medlemsinformation

Overlatelser
Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett och 1 upplételse

(foregdende &r 5 st).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011

Rérelsens intékter 5879 5781 5473 5523
Arets resultat 482 280 -4923 - 354
Resultat fore avskrivning men efter avsiittning

till underhéllsfonden 1083 500 -5 060 - 354
Balansomslutning 143 018 143 494 143 054 143 258
Soliditet 61% 60% 59% 62%
Likviditet 177% 127% 106% 147%
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 478 469 518 512
Driftkostnader, kr/m? 309 305 313 286
Rinta, kr/m? 186 211 285 324
Lén, kr/m? 7005 7 078 7420 6 868

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brinsletiildgg kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berfkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstémmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -6 577971
Arets resultat fore fondfrindring 482 278
Arets fondavsittning enligt stadgarna -515 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 174 942
Summa underskotit -6 435750

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman;
Extra avsiittning till underhallsfond 0

Aft balansera i ny ridkning -6 435 750

Vad betraffar fSreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarcr.&/
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rdrelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 5021 508 5031892
Ovriga rorelseintikter 2 857132 749 302
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 5878 640 5781194
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 395 575 -2 855109
Fastighetsadministration 4 -368 318 - 437 743
Personalkostnader 5 -91 166 -911391
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgdngar -1116 168 - 494 807
Summa rorelsekostnader -3 971 227 -3 879 050
Rérelseresuitat 1907 413 1902 144
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 7 12 804 12 150
Rintekostnader och liknande poster -1 437 939 -1 634 598
Summa finansiella poster -1425135 -1 622 448
Resultat efter finansiella poster 482 278 279 696
Arets resultat 482 278 279 696

BRF STAREN 1 769615-9446
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlédggningstiligéngar

Byggnader och mark 8 140 150 223 140 363 688
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 9 152 862 794 690
Summa materiella anliggningstillgingar 140 303 085 141 158 378
Summa anliggningstillgangar 140 303 085 141 158 378
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 62 521 59 448
Ovriga fordringar 10 109 212 121 590
Firutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 149 326 61 148
Summa kortfristiga fordringar 321 059 242 186
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 1200 000 900 000
Summa kortfristiga placeringar 1 200 000 900 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 1193 846 1193 364
Summa kassa och bank 1193 846 1193 364
Summa omsittningstillgingar 2714905 2335550
SUMMA TILLGANGAR 143 017 990 143 493 928

BRF STAREN 1 769615-9446
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 870 435 92 870 435
Fond for yitre underhall 851 604 511 546
Summa bundet eget kapital 93 722 039 93 381 981
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -6 918 029 -6 857 667
Arets resultat 482 278 279 696
Summa ansamlad forlust -6 435 750 -6 577 971
Summa eget kapital 87 286 289 86 804 010
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 54 195 083 54 850 000
Summa lingfristiga skulder 54 195 083 54 850 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 717 s
Leveranttrskulder 255791 670 476
Skatteskulder 184 452 196 240
Ovriga kortfristiga skulder 16 42 166 85 168
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 964 452 888 034
Summa kortfristiga skulder 1536618 1839918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 017 990 143 493 928
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Ovriga stilida panter och dirmed jémfdrliga sékerheter 57 500 000 57 500 000
Summa stillda sékerheter 57 500 000 57 500 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska fireningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ¢j medfrt ndgra vésentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréittsfor-
enings ranteintdkter dr skattefria til! den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten.
Efter avrikning fér eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 5 942 397 kr.

Bostadsrittsforeningar erliigger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

Underhallfunderhallsfond

Underhél! utfdrt enligt underhdllsplanen benimns-
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhdli som gj finns med i underhélisplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsnimnden redovi-
sas underhdllsfonden som en de! av bundet eget
kapital. Avsdttning enligt plan och ianspréktagande
for genomfbrda tgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pd foreningens irsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom &rets resultat.

BRF STAREN 1 769615-9446

Piagaende ombyggnad

1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansriikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta,

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tilighngarna skrivs av linjért Gver tillgingarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fir anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 114 2128
Standardforbéttringar Linjér 50
Markanliggningar Linjir 50
Fiber Linjar 20
Snorasskydd Linjéar 15
Mitteknik Linjér 10
Markvérdet &r inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéider 3 689 396 3621024
Hyror, bostider 1308278 1398323
Hyror, lokaler 12 039 11 989
Hyror, garage 19 740 20209
Hyres- och avgiftsbortfall, bostiider -12 834
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler - 385 -2200
Hyres- och avgifisbortfall, garage - 7 560 - 4620
5021 508 5031892
Not2 Ovriga rérelseintikter
Briinsleavgifter, vrigt = -29084
Brinsleavgifter, bostider 633 574 630 896
Vattenavgifter 139722 130995
IT-avgifier 11 160 10 800
Inkassointédkter 360 160
Ovriga rorelseintikter 72316 5535
857 132 749 302
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 214 147 239050
Underhail 174 942 459 816
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 92 492 91 960
Vigavgifter, arrende 300 -
Férsikringspremier 51240 50014
Kabei- och digital- TV 19 716 19 719
Fastighetsskotsel 46 137 45224
Tridgardsskotsel 191 119 187 370
Driftévervakning och IMD 46 940 49 730
Stédning gemensamma utrymmen - 2 703’af_

BRF STAREN 1 769615-9446
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2014-12-31 2013-12-31
Ovriga utgifter, kopta tjsnster 4500 4501
Sné- och halkbekdmpning 16 066 17 815
Férbrukningsmateriel 15347 22 005
Vatten 177 096 187 022
El 47 085 48 290
Uppvarmning 1207474 1328902
Sophantering och atervinning 90 975 100 988
2395575 2 855109
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 170032 172322
IT-kostnader 103 196 101 219
Juridiska kostnader 840 1 840
Arvode, yrkesrevisorer 18 375 15 625
Moteskostnader 11 500 1000
Ovriga forvaltningskostnader 15752 6908
Kreditupplysningar 225 -
Teiefon och porto 210 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1011 —
Medlems- och féreningsavgifter 288 1380
Kdpta tjénster 25521 -
Konsultarvoden 12 500 64 448
Bankkostnader 225 50501
Ovriga externa kostnader 8 643 22 500
368318 437743
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 70 000 70 000
Summa 70 000 70 000
Sociala kostnader 21 166 21 391
91 166 91 391
Not & Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 811 802 239 349
Om- och tillbyggnader 11 648 11 648
Fjdrrvirme 51370 51370
Standardforbattringar 218 807 135 899
Maskiner och inventarier — 34 000
Installationer 22 541 22 541
1116168 494 807
Not 7_ Ovriga réinteintékter och liknande poster
Rinteintikter frin bank = 717
Riénteintékter frin forvaltningskonto 1 Swedbank 504 721
Rinteintékter frdn likviditetsplacering via Riksbyggen 12224 10 550
Riénteintékter frn hyres/kundfordringar 76 33
Ovriga rinteintikter - 129
12 804 12 150

BRF STAREN 1 769615-9446
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid 4rets borjan
Byggnader 93793318 93793 318
Mark 39 456 082 39456 082
Anslutningsavgifter 450 813 450 813
Standardftrbéttringar 8 705 816 8 705 816
142 406 029 142 406 029
Arets anskaffiingar
Standardforbattringar: snérasskydd och métteknik 902 703 -
502 703 -
Summa anskaffningsvirden 143 308 732 142 406 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets birjan
Byggnader -1 247 900 -1 008 551
Anslutningsavgifier - 112705 -90 164
Standardforbattringar - 681 736 -482 819
-2042 341 -1 581 534
Arets avskrivning byggnader - 811 802 - 239 349
Arets avskrivning anslutningsavgifter -22541 -22 541
Arets avskrivning standardfSrbitiringar - 281 825 - 198 917
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 158 509 -2042 341
Restvérde enligt plan vid arets slut 140 150 223 140 363 638
Varav
Byggnader 91711 075 92 522 877
Mark 39 456 082 39 456 082
Anslutningsavgifier 338108 360 649
Standardforbattringar 8 644 958 8 024 080
Taxeringsvérden
bostéder 91 494 000 91 494 000
lokaler — -
Totalt taxeringsvirde 91 494 000 01 494 000
varav byggnader 39 665 000 59 665 000
Not 9 Pagédende ny- och ombyggnation samt férskott
Pagéende arbeten, car-port & radon projekt 152 862 794 690
152 862 794 690
Not 10 Qvriga fordringar
Skattekonto 93 755 106 133
Andra kortfristiga fordringar 15 457 15 457
109 212 121 590
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter 292 1188
Forutbetalda f6rsékringspremier 21 788 20 736
Férutbetald kabel-tv-avgift 4924 4929
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 25280 25 280
Ovriga forutbetalda kostnader 97 042 9015
149 326 61 148
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1200000 900 000
Typ Salde Rénta  Sluidatum
30 dagar 600 000 0,70 Rullande
30 dagar 600 000 0,70  2015-01-08
1 200 000 900 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 210 1529
Forvaliningskonto i Swedbank 1193 636 1191 835
1193 846 1193 364
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid 4rets borjan 943 473 91 926 962 511 546 -6 857 667 279 696
Disposition enl arsstimmobeslut 279 696 -279 696
Avsittning till underhallsfond 515000 - 515000
Tanspriktagande av underhéllsfond - 174 942 174 942
Arets resultat 482 278
Vid irets slut 043 473 91 926 962 851 604 -6 918 029 482 278
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningsléan 54 284 800 54 850 000
Avgér nasta irs amortering, (kortfristig skuld) - 89 717
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 54 195 083 54 850 000
Laneinstitut Rénta Bundet till ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,58% Rorlig 9 850 000 552 000 9298 000
SBAB 1,55% 2015-09-04 15 000 000 13 200 14 986 800
SBAB 2,81% 2015-09-04 15 000 000 15 000 000
SBAB 3,04% 2017-09-04 15 000 000 15 000 000
54 850 000 565 200 54 284 800

Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 89 717 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. :

f
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2014-12-21 2013-12-31
Not 16 Qvriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 42 166 42 390
Clearing — 42 778
42 166 85168

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 2060 652 262732
Upplupna elkostnader 3700 4 883
Upplupna vattenavgifier 8502 7322
Upplupna vérmekostnader 170 000 172 879
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 220875 12 803
Férutbetalda hyresintékter och drsavgifter 360 763 427 415
964 492 888 034

Villingby 201583 -3/ %

Anders Sitterberg Jorgen Ingeﬁarsson
M [ A

Leif Granat Richard af Klint

Gunilla E of

N

8 revisionsberittelse har limnats den 33 / Y- 2o/8

BoRevision i Sverige AB
=N

Ola Trané
Revisor
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Revisionsberittelse

Till fSreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Staren 1, org.nr. 769615-9446

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen f3r
Bostadsrattsfdreningen Staren 1 for &r 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rétivisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och f0r den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nédvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag fdljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fir att uppnd rimlig skerhet att arsredovisningen
inte innehéiler vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika algarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
fedovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas,
bland annat genom aif bedgma riskerna fr vasentiiga felakligheter
| rsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intema kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fir att ge en réttvisande bild | syfte atl utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn il
omstandighetema, men inte | syfte alt géra ett uttalande om
effekliviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar | redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i drsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat & tilrickiiga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat far dret enligt
&rsredavisningsiagen. Forvaltningsberattelsen 4r férenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar,

Jag fillstyrker darfor aft féreningsstéimman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen far féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag sven utfr en
revision av forslaget till dispositicner betratfande fdreningens
forlust samt styrelsens frvaltning for Bostadsrétisféreningen
Staren 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraffande féreningens foriust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen eniigt bostadsréttsiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimiig sakerhet uttala mig om forslaget il
dispositioner av foreningens férlust och om forvaltningen pa
grundval av min revision, Jag har utfSrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.,

Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens firslag fill
dispositioner betréffande foreningens forlust har jag granskat om
forslaget &r foreniigt med bostadsréttslagen.

Sorn underlag for mitt uttatande om ansvarsfrihet har jag utiver
min revision av Arsredovisningen granskat vésentliga basiut,
atgarder och forhallanden | fdreningen for att kunna bedma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om négon styrelseledamot p4 annat satt har
handilat i strid med &rsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att fdreningsstmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor vald som revisorssuppleant har ersatt den
ordinarie revisorn Marcus Noreby som avgat,

Stockholm den 3 april 2015

Ola Trané
BoRevision AB




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgéngar
Summa kostnader

Av- och =
nedskrivningar
av materiella ach
immateriella
anlaggningstillga
ngar
28%

Driftkostnader
61%

Fastighetsadmini
stration
9%

BRF STAREN 1 769615-9446 Bilaga

2014

2395575
368 318
91 166
1116 168
3971 227

2013

2855109
437 743
91 391
494 807
3 879 050



Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vagavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskdtsel
Tradgérdsskotsel
Driftévervakning och IMD
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kbpta tjénster
Snd- och halkbekidmpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
Qwrigt 9%

18% Underhall
7%
Tridgandsskotse
1
8%
Vaiten
7%
Uppvérmning
51%
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2014

214 147
174 942
92 492
300
51240
19 716
46 137
191119
46 940
0

4 500

16 066

15 347
177 096
47 085
1207 474
90 975

2 395 575

2013

239050
459 816
91 960

0

50014
19719
45224
187 370
49 730
2703

0

4 501

17 815
22005
187022
48 290
1328 902
100988
2855109



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhali

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavgifier, arrende
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskétsel
Tridgardsskétsel
Driftvervakning och IMD
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifier, kpta tjinster
Sné- och halkbekimpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och itervinning
Summa driftkostnader

BRF STAREN 1 769615-9446

Bilaga

2014 2013
[ 7720 7720|
Kr / kvm Kr { kvm
28 3
23 60
12 12

0 0

7 6

3 3

6 6

25 24
6 6

0 0

0 0

I 1

2 2

2 3
23 24
6 6
156 172
12 13
310 370
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Bostadsriittsforeningen Staren1
Org.nr: 769615-9446

Granskningsrapport avseende rikenskapsdret 2014-01-01 — 2014-12-31

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vitket
har inneburit att jag har granskat resultat- och balansrikningen samt tilliggsupplysningar
i drsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret 2014-01-01 —
2014-12-31. 1 enlighet med god revisionssed i Sverige innebir detta att jag planerat och
genomfort revisionen fir att med rimlig sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter.

Revisionen har bland annat omfattat foljande kontroller;

*  Kontroll av inggende balanser

*  Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen

*  Avstimning av tillgangar och skulder

*  Granskning av stirre foréndringar i balansrakningen

*  Granskning av resultatriikni gens poster med avseende pa att identifiera viisentliga
felaktigheter.

*  Granskning av visentliga beslut, atgérder och frhallanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséittningsskyldig mot foreningen.

Vid genomfbrd granskning har inte noterats ndgra avvikelser i drsredovisningen eller
styrelsens forvaltning som foranleder anmérkning i revisionsberiittelsen.

Anpassningar till K2,

Arsredovisningen upprittas enligt normgivningen BFNAR 2009:1 (K2). Utifién en strikt
tolkning av regelverket finns ngon avvikelse vad géller till exempel rubriksiittning,
benéimmning och aktiveringar av tillkommande utgifter. Jag har dock bedomt att dessa
inte & av sé stor vikt att jag kriivt indringar.

Stockholm 3 april 2015

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
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