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Styrelsen for BRF STAREN 1 far

FON altn l ngS' harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersitining, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ikta
bostadsrittsforening.

Foreningen édger fastigheterna Festen 1, Arvilet 1, Brudslijan 1 och Brudhandsken 11 i Stockholms Kommun.
Féreningens fastigheter bestar av 15 radhusléingor i tvé vaningar med totalt 65 bostadsriitter och 11 hyresritter.
Foreningen forviirvade fastigheterna 2008-05-26 och erhéll lagfart 2008-10-15.

Fastigheternas adress édr Starbovigen 2-40. 3-59, 98, 110, 122 och 134 samt Réttar Vigs viig 2-14 och 33-91,

Liigenhetsférdelning:

3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok

6 52 14 2 2

Dessutom tillkommer:

Carport Garage P-platser

43 1 28
Total bostadsarea: 7720 m?
Arets taxeringsvirde 91 494 000 kr
IFéregaende ars taxeringsvirde 91 494 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Brandkontoret.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman 2015-04-20 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Anders Sitterberg Ordférande Stdmman
Jorgen Ingemarsson Sekreterare Stdmman
Leif Granat Ledamot Stdimman
Gunilla Eklsf Ledamot Stdmman
Kristoffer Rengfors Ledamot Avgatt i augusti Stimman
Styrelsesuppleanter

Hans Ove Fritz Stamman
Martin Cederbom Stamman
Richard af Klint Stimman
Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

BoRevision i Sverige AB

Ola Trané Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning

Sara Holfe (sammankallande) Stdmman
Magnus Sundin Stdmman
Camilla Bladh Stimman
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter. tva i forening.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen idindrade drsavgiften senast 2015-01-01 da den hdjdes med 3,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hisja drsaveifien
med 1,5 % fran och med 2016-01-01.

Arsavgifien for 2015 uppgick i genomsnitt till 501 kr/m?/ar.

Hindelser under aret

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 20 april 20135. Styrelsen har héllit 11 protokollférda
sammantraden.

I linje med foreningens miljoarbete och malsittning for minskad energiférbrukning har under aret ett stérre projekt
for bergvirme genomfirts. Beslut om bergviirme togs pa ordinarie drsstimma enligt styrelsens forslag dér
bergviirmeanlidggningen hyrs av Eneo Solutions med friképsritt. Under sommaren borrades 29 hal om 240 meter
for geoenergi samt att fyra virmepumpar, IVT Geo272, installerats. [ tilldgg till detta har tva elpannor for
spetsvirme och ett antal ackumulator- och slingtankar installerats. Driftsiittningen blev férsenad p g a
Fortum/Ellevios forsening med framdragning av driftel. Anliggningen togs dérfr i bruk under januari 2016.

Tva stidd- och arbetsdagar har genomforts under éret.

Under aret har féreningens lan amorterats med knapp tva miljoner kronor. ___—

g
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Underhall och underhalisplan

Foreningen har under verksamhetsaret utfirt reparationer for 230 tkr och planerat underhall for 300 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2012,
Auvsiittning till foreningens underhallsfond for verksamhetséret har skett med 515 000 kr.

Féreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstaende underhall:

Tidigare utfért underhall

2008 Ny tviittstuga i fristdende byggnad

2009 Lasbyten till spirrat lassystem i alla gemensamma utrymmen

2009 Bredbandsanslutning med fiber till varje ldgenhet, anslutet till stadsniitet

2010 Ny undercentral f6r uppvarmning ansluten till fjdrrvirmeniitet

2010 Tvittning av virmesystem och radiatorer

2010 Om- och tilliggsisolering av vindar i de gré husen

2010 Takomliggning av gra husens tak och carporttak

2010 Ombyggnad av virmerdr i gra husens badrum

2010 Malning av gra husens entréddrrar och skdrmtak

2010 Stamrenovering av huvudstam och kallvattenstam under gré husen

2010 OVK besiktning

2011 Malning av gula husens balkonger, entrésidans skiirmviiggar, smide och takplét

2011 Flaktrenovering/flaktbyte i gula husen

2011 Staketmalning gula husen

2012 Fasadputs underhall

2012 Installation av mitutrustning fGr individuell miitning och debitering av virme och varmvatten

2012 Forbittring av tilluftsventilation i gra husen

2013 Milning skdrmviggar

2013 Renovering av gra husens tripanel pa tridgardssidan

2014 Belysning

2014 Oversyn av trid, omliggning av uteplats

Arets utférda underhall Belopp tkr

Installation av fldktar 38

Byte trasiga takpannor 9

Markarbeten 252

Ar Underhall

2016 OVK

2016 Renovering av staket

Nyinvestering

Kabelskydd —

</
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Féreningens likviditet har under éret foriindrats frin 177% till 281%.

I resultatet ingéar avskrivningar med 1 127 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 618 tkr.
Avskrivningar 4r en bokféringsmissig viirdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giiller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Fordndringen innebir att synen pa avskrivningar. investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker fran dldre drsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick (reningens medlemsantal till 112 personer.
Féreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgir till 114 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelse av bostadsritter skett (foregaende ar 3
Overlitelser och 1 upplatelse.).

Miljo

D& vi som forening vill verka for en hallbar miljé har féreningen installerat och drifisatt utrustning och system fér
individuell miitning och debitering (IMD) av viirme och varmvatten. EU har som ambition att minskad
energiftrbrukning for hushall med 17% till ar 2020 och har dérfor kommit med ett direktiv som bland annat anger
att IMD ska installeras senast 2017-01-01 dir det #r tekniskt méjligt och kostnadseffektivt. Foreningen har valt att
infora IMD tidigare in det tvingande EU direktiv som triider i kraft 2017-01-01 for att ge de boende méjlighet att
redan nu paverka sin energiférbrukning och ddrmed ocksa sin kostnad.

Genom transparens av energitaxorna finns nu styrmedel fér den boende att paverka sitt energiutnyitjande. s det
sker nér den har som stérst och bist effekt. Till skillnad mot den tidigare solidariska kostnadsfordelningen,
paverkas den boendes kostnad helt av dennes miljémedvetande, individuella forbrukning och beteendeménster,
som tex att diska under rinnande vatten eller att sova med dppet fonster. IMD ger den boende verktyget for att
paverka sin boendekostnad.

De goda resultat som foreningens IMD-installation har genererat ur milj6- och energiperspektiv har
uppmirksammats av branchorganisationen fér IMD-leverantrer (SFFE) och Miljé- och Energidepartementet. En
delegation fran departementet besdkte foreningen i december infér arbetet med det lagforslag som senare ska
behandlas av riksdagens utskott. Vid bestket presenterade fiireningen tillviigagangsittet for inforandet av IMD
samt resultatet for de forsta dren. Nér IMD infordes sd minskade bostadsritternas varmvatten forbrukningen direkt
med 22% for att nu tre ar senare visa en minskning om 28,8%. Energin {6r uppvirmning av bostadsriitterna
minskade dirckt med 13% for att tre dr senare visa en minskning om 20,2%. Minskningen av energidtgéngen har
genererat en besparing om 151.000 kr for 2015. Allt jaimfort med ett sa kallat normalar.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
—@=Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 5109 5022 5032 5450 5380
Resultat efter finansiella poster 491 482 280 -4923 - 354
Resultat fore avskrivningar 1618 1598 T -9119 129
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 1103 1083 500 - 5060 - 354
Balansomslutning 143 675 143018 143 494 143054 143258
Soliditet 63% 61% 60% 59% 62%
Likviditet 281% 177% 127% 106% 147%
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 501 478 469 518 512
Driftkostnader, kr/m? 345 309 305 338 286
Rinta, kr/m? 136 186 211 285 324
Lan, kr/m* 6 749 7005 7078 7420 6 868

Arsavgifisniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som berikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, riinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

bcriikningsgrund.q i
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Till arsstdimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -6 435 750
Arets resultat fore fondforindring 491 498
Arets fondavsittning enligt stadgarna =315 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 299 897
Summa underskott -6 159 355

Styrelsen foreslér {6ljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning -6 159 355

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i §vrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansriikning med

tillhérande bokslutskommcnturcr.{
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 5108 845 5021508
Ovriga rérelseintikter 2 728 141 857 132
Summa rérelseintikter, m.m. 5 836 985 5878 640
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 676 645 -2 395 575
Ovriga externa kostnader 4 - 408 270 -368318
Personalkostnader 5 - 86 165 -91 166
Avskrivningar av anldggningstillgéangar 6 -1 126515 -1 116 168
Summa rorelsekostnader -4 297 594 -3 971 227
Rdérelseresultat 1539 391 1907 413
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 7 060 12 804
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 054 953 -1 437939
Summa finansiella poster -1 047 893 -1425135
Resultat efter finansiella poster 491 498 482 278
Arets resultat 16 491 498 482 278

«
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 139 034 055 140 150 223
Inventarier. verktyg och installationer 9 93118 =
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 10 164 447 152 862
Summa materiella anliggningstillgangar 139291 620 140 303 085
Summa anlidggningstillgangar 139 291 620 140 303 085
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar 11 45419 62 521
Ovriga fordringar 12 94 295 109 212
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 264 681 149 326
Summa kortfristiga fordringar 404 395 321 059
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 2 700 000 1200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1278 541 1193 846
Summa kassa och bank 1278 541 1193 846
Summa omsiéfttningstillgangar 4 382 937 2714 905
SUMMA TILLGANGAR 143 674 557 143 017 990
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 970 435 92 870 435
Fond for yttre underhall 1 066 707 851 604
Summa bundet eget kapital 96 037 142 93 722039
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 650 853 -6 918 029
Avrets resultat 491 498 482 278
Summa fritt eget kapital -6 159 355 -6 435 750
Summa eget kapital 89 877 787 87 286 289
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 52 238 021 54 195 083
Summa lingfristiga skulder 52238021 54 195 083
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 60 075 89717
Leverantorskulder 185 520 255 791
Skatteskulder 186 960 184 452
Ovriga skulder 37163 42 166
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 1089 031 964 492
Summa kortfristiga skulder 1558 749 1536618
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 674 557 143 017 990
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamférliga sidkerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 57 500 000 57 500 000
Summa stiillda siikerheter 57 500 000 57 500 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsfarbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska fiireningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jim-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast
foregéende ridkenskapsaret. Principerna har tillim-
pats fran | januari 2014 men har ej medfort ndgra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsriattsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsriitts{or-
enings rinteintikter ér skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten.
Efier avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsréattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e | 243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-

rat vérde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0.75 % av taxe-

rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 20135

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns

som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande

underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokf{éringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande

for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom érets resultat.
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Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgéngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 114 2128
Standard forbéttringar Linjdr 50
Markanlidggningar Linjér 50
Fiber Linjir 20
Snorasskydd Linjér 15
Mitteknik Linjér 10
Kabelskydd Linjadr 10
Markviirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3 865 446 3 689 396
Hyror, bostider 1223326 1308 278
Hyror. lokaler 12 283 12 039
Hyror, garage 7658 19 740
Hyror, p-platser 15022 -
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 288 - 385
Hyres- och avgifisbortfall, garage = -7 560
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser - 14 602 -

5108 845 5021 508
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Briinsleavgifier, ovrigt - 3573
Briinsleavgifter, bostider 568 360 630 001
Brinsleavgifter, dvrigt 1944
Vattenavgifter 141121 139 722
IT-avgifter 8724 11 160
Rérelsens sidointiikter & korrigeringar - 123 -
Inkassointdkter = 360
Ovriga rorelseintikter 8114 72316
728 141 837132*‘/-—
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2015-12-31 2014-12-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 229 866 214 147
Underhall 299 897 174 942
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 94 468 92 492
Vigavgifter, arrende 300 300
Forsdkringspremier 53 735 51240
Kabel- och digital-TV 19 696 19716
Fastighetsskétsel 48 063 46 137
Tradgardsskotsel 215427 191 119
Drifévervakning och IMD 69 123 46 129
Obligatoriska besiktningar 29 487 811
Ovriga utgifier, kopta tjanster 10625 4500
Sno- och halkbekiimpning = 16 066
Forbrukningsmateriel 26 641 15 347
Vatten 189 751 177 096
El 43710 47 085
Uppvidrmning 1249 429 1207 474
Sophantering och atervinning 96 427 90 975
2676 645 2 395 575
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 177 136 170 032
IT-kostnader 101 744 103 196
Juridiska kostnader 55 840 840
Arvode, yrkesrevisorer 18 625 18375
Mdteskostnader 1140 11500
Ovriga forvaltningskostnader 14213 15752
Kreditupplysningar - 225
Telefon och porto 140 210
Konstaterade forluster hyror/avgifter 6224 1011
Medlems- och foreningsavgifter 9391 288
Képta tjanster - 25521
Konsultarvoden 22 063 12 500
Bankkostnader 225 295
Ovriga externa kostnader 1529 8 643
408 270 368 318
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 70 000 70 000
Summa 70 000 70 000
Sociala kostnader 16 165 21 166
86 165 91 [660"1\
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2015-12-31 2014-12-31
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 811 802 811 802
Om- och tillbyggnader 11 648 11648
Fjarrvirme 51370 51370
Standardforbattringar 218 807 218 807
Installationer 32 888 22 541
1126515 1116168
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran férvaltningskonto i Swedbank = 504
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 7 060 12 224
Riinteintikter fran hyres/kundfordringar — 76
7 060 12 804
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader 93 793 318 93 793 318
Mark 39456 082 39 456 082
Anslutningsavgifter 450 813 450 813
Standardforbittringar 9608519 8 705 816
143 308 732 142 406 029
Arets anskaftningar
Standard forbiittringar - 902 703
- 902 703
Summa anskaffningsvirden 143 308 732 143 308 732
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 059 702 -1 247 900
Anslutningsavgifter - 157787 - 135246
Standardtorbittringar - 963 561 - 681 736
-3 181 050 -2 064 882
Arets avskrivning byggnader - 811 802 - 811 802
Arets avskrivning standardforbiattringar - 281 825 - 281 825
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4274 677 -3 158 509
Restvéarde enligt plan vid arets slut 139 034 055 140 150 223
Varav
Byggnader 90 921 814 91 733 616
Mark 39456 082 39 456 082
Anslutningsavgifter 293 026 315567
Standardforbéttringar 8363 133 8 644 958
Taxeringsvarden
bostédder 91 494 000 91 494 000
Totalt taxeringsvirde 91 494 000 91 494 000
59 665 000

varav byggnader
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 170 008 170 008
Installationer pa egen fastighet: kabelskydd 103 465 =
273 473 170 008
Summa anskaffhingsvérden 273 473 170 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid édrets borjan
Inventarier och verktyg - 170 008 - 170 008
Installationer 22 541 22 541
- 147 467 - 147 467
Arets avskrivningar
Installationer - 32 888 - 22 541
-32 888 - 22 541
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 180 355 - 170 008
Restvirde enligt plan vid arets slut 93118 -
Varav
Installationer 93118 -
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pagéaende arbeten, carport och radonprojekt 164 447 152 862
164 447 152 862
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 50 4 468
Kundfordringar 45 369 58 053
45419 62 521
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 94 295 93 755
Andra kortfristiga fordringar - 15457
94 295 109 212
Not 13 Féruthetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintidkter 931 292
I'érutbetalda forsdkringspremier 22 819 21 788
Forutbetald kabel-tv-avgift 4926 4924
Farutbetald kostnad bredbandsanslutning 25280 25280
Ovriga forutbetalda kostnader 210725 97 042
264 681
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2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 700 000 1 200 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 600 000 0.20 Lépande
30 dagar 500 000 0,20 2016-01-17
90 dagar 1 600 000 025 2016-01-13
2 700 000 1 200 000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 210 210
IFérvaltningskonto i Swedbank 1 278 332 1193 636
1278 541 1 193 846
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse-  Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 943473 91 926 962 851 604 -6 918 029 482278
Disposition enl.
arsstimmobeslut 482278 - 482278
Reservering underhallsfond 515 000 - 515000
lanspraktagande av
underhallsfond - 299 897 299 897
Nya insatser och
upplatelseavgifter 755023 1344977
Arets resultat 491 498
Vid érets slut 1698496 93271939 1 066 707 -6 650 833 491 498
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetslan 52 298 096 54 284 800
Avgar niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 60 075 -89 717
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 52238021 54 195 083
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,74% 2016-09-05 14 986 800 55497 14 931303
SBAB BANK AB 0,77% Rorligt 9298 000 1931207 7366 793
SBAB BANK AB 1,09% 2018-09-18 15 000 000 15 000 000
SBAB BANK AB 3,04% 2017-09-04 15 000 000 15 000 000
54 284 800 1986 704 52 298 096

Under niista rikenskapsar ska fiireningen amortera 60 073 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 240 300 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efier balansdagen. Resterande
skuld, 51 997 721 kr. forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

BRF STAREN 1 769615-9446
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rintekostnader 131 826 200 652
Upplupna elkostnader 3500 3700
Upplupna vattenavgifter - 8502
Upplupna virmekostnader 168 713 170 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 252 291 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2910 220 875
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 529 791 360 763

1 089 031 964 492
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Min revisionsberiittelse har limnats // / 3 2016

BoRevision i SverigEAB |

Ola Trané
Revisor
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= DOREVISION

Revisionsherattelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Staren 1, org.nr. 769615-9446

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
BostadsrattsfGreningen Staren 1 fér ar 2015,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det & styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & att uttala mig om &rsredovisningen p4 grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn vélier vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
intema kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser at de revisionsbevis jag har inh4mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Staren 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betraffande foreningens forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget til
dispositioner av foreningens forlust och om férvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfcrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 11 mars 2016

BoRevision AB




Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda foir langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse ir exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
dr. Normal avskrivningstid {6r maskiner och
inventarier @r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgingar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formigenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressc
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, iir
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén {or underhall av foreningens
fastighet (lingsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Farlagsinsats ir en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk firening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstilining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
firlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras fiar man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.,

Far varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar iir av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sa iir det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intiikter #r intdkter som foreningen
Annu inte fitt in pengar for, t ex riinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en
tjianst som ska 1opa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig {orutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett dr.
Om en fond {6r inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det ir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsitiningstillgdngarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ir god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen lGpande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir stérre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna iir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsirets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Gver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hiig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del @r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stallda sédkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sitkerhet for erhéllna lin.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den éarliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsriitternas
erundavgifier och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kipare bra majligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2015 2014
Driftkostnader 2676645 2395575
Ovriga externa kostnader 408 270 368 318
Personalkostnader 86 165 91 166
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 1126515 1116168
Finansiella poster 1047 893 1425135
Summa kostnader 5345487 5396 362
Ovrigt
Finansiella 2%
poster =

19%

Driftkostnader
50%
Avskrivningar av
anlaggnings-
tiligangar
22%
Ovriga externa
kostnader
8%
Ve oL&
¥ 7 /!
/ »
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driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavgifier, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskatsel
Triidgardsskotsel
Driféivervakning och IMD
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Gvrigt
22%

Tradgards-

BRF STAREN 1 769615-9446

9%

Vatten
8%

Uppvérmning
51%

Bilaga

2015

229 866
299 897
94 468
300
53735
19 696

48 063
215427
69 123
29 487

10 625

0

26 641
189 751
43710
1249429
96 427

2 676 645

2014

214 147
174 942
92 492
300
51240
19716
46 137
191 119
46 129
811
4500

16 066
15347
177 096
47 085
1207 474
90 975

2 395 675
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