Proposition avseende reglering av nyttjanderatten kopplad till
medlemmars lagenheter
BRF Staren 1 — 2025-05-26

Syfte:

Denna proposition avser beslut om att ersatta den idag benefika nyttjanderatten med nyttjanderatt.
Det innebar att varje bostadsrattsinnehavare tecknar ett avtal med féreningen. | dessa avtal regleras
for varje enskild medlem; ytor, regelverk for altanbyggen, évergripande regler for nyttjandet,
uppsagningsbestammelser, éverlatelser m.m. Ovriga bestimmelser avseende anvindning regleras
aven fortsattningsvis mer i detalj i foreningens handbok respektive trivselregler.

Bakgrund:

Idag upplates till de enskilda bostadsratthavarna uteplatser med sa kallad benefik nyttjanderatt. Det
betyder att var och en disponerar en yta utan att detta ar reglerat. Detta innebér en storre
osakerhet for de enskilda da styrelsen har en majlighet att forandra och sdaga upp nyttjanderatten an
om det regleras i ett nyttjanderattsavtal. | Staren 1 har reglerna runt detta av manga uppfattats som
otydliga vilket medverkat till att ett betydande antal boende fatt tillstand av tidigare styrelser att
uppfora altaner som senare ansetts bryta mot foreningen regelverk. Ett antal boende har ocksa fatt
en rattningsanmodan som om den skulle féljas skulle tvinga dessa att riva helt eller delvis sina
altaner.

Som en konsekvens av att fragan varit infekterad tillsatte styrelsen pa stammans uppdrag en
arbetsgrupp. Arbetsgruppens uppdrag var att arbeta fram ett férslag som kan vinna brett stod och
acceptans hos medlemmarna. | arbetsgruppen har alla medlemmar som anmailt intresse beretts
mojlighet att delta och de synpunkter som har inkommit fran évriga medlemmar har sa langt som
moijligt beaktats.

Forslaget ar utarbetat med malet att kunna na ett brett stéd bland medlemmarna, minimerar antalet
byggen som behéver rivas, samtidigt som det foljer likhetsprincipen och 6vriga regelverk och lagar vi
har att forhalla oss till som en bostadsrattsforening. Det syftar ocksa till att ge den enskilde battre
mojligheter att satta pragel pa sin utomhusmiljé samtidigt som det slar vakt om vara gemensamma
ytor och omradets karaktadr och behovet och 6nskemal av enhetlighet.

For att illustrera konsekvenserna, om dagens informella riktlinjer, 3 meters altandack fér de graa
husen, 4,3 meter for de gula, skulle faststallas blir konsekvenserna fér de boende féljande.

Ca 60% av alla boende med altaner kommer tvingas till ndgon form av réttning, det vill séga ta bort

delar av sina altaner.

Bifalles denna proposition kommer enbart 3 boende totalt att tvingas till réttning, dvs knappa 7%.

Med denna propositions godkdnnande foljer ocksa att redan byggda byggen/installationer som faller
inom ramen fér de regler som hdr féreslds godkanns retroaktivt. Foljer en medlems redan
existerande byggen de forslag pa regler i propositionen sa kommer dessa inte behdva rivas.



Styrelsen for Brf Staren 1 foreslar foljande beslut till stimman:

e Att marken enligt bifogade ritningar och underlag uppldts med nyttjanderdtt och att avtal
mellan féreningen och den enskilde medlemmen tecknas.

Fortydligande:

o P& baksidorna med nyttjanderatt tilldelas en markyta som uppgar till 5 meter ut fran
husets fulla Iangd. Ytan avgransas av husets sockel, befintliga insynsskydd och 5
metersgransen. Enskilda bostadsratter kan ha avvikande l6sningar vilka framgar av
ritningarna. Inom ytan ovan far uppfora uteplats med ett djup som maximalt uppgar
till 4,5 meter, matt vinkelratt ut fran huset. Bredden avgransas av befintliga
insynsskydd.

o Paframsidorna med nyttjanderatt tilldelas markyta motsvarande den specifika
bostadens forutsattningar enligt bifogade ritningar.
Samtliga avtal kommer att innehalla en ritning dar ytorna tydligt framgar och
styrelsen kommer att ta fram trivselregler saval som uppdatera féreningens handbok
med regler kopplade till uteplatserna.

Eventuella motférslag fran medlemmar kommer att tas upp fér omréstning pa extrastdmman.

Propositionen ar skriven i dialog med dem Fastighetsagarnas juristtjanst for att fa till ett korrekt
forslag som ar lagenligt. De ar specialister i fastighetsratt och kommer att finnas tillgéngliga for fragor
under extrastamman.

Styrelsen Brf Staren 1
Maj 2025

Mats Voxlin
Alexandra Jaccopucci
Hanna Hessling
Henrik Valtersson
Jesper Astrom

Vid fragor eller synpunkter, kontakta oss garna pa info@starenl.se
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