PROPOSITION

Forslag:

Att féreningen beslutar om att faststélla de stadgeuppdateringar som beslutades forsta gangen vid ordinarie foreningsstamman
2024-04-22.

Se Bilaga med dndringsmarkeringar.

Styrelsen Brf Staren 1

14 maj 2025



Stadgar for bostadsrittsforeningen Staren 1
Organisationsnr: 769615-9446

§ 1 — Foreningsnamn

Foreningens firma (foreningsnamn) dr Bostadsréttsforeningen Starenl

§ 2 - Andamil och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan begriansning i tiden. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem, som innehar en bostadsrétt,
kallas bostadsréttshavare.

§ 3 - Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt sédte i Stockholms kommun, Stockholms 1an.

§4 - Medlemskap
Intrdde i foreningen kan beviljas den som

1. Kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i féreningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i foreningens hus

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvarvar bostadsritt till bostadslédgenhet far vigras
medlemskap.

Medlemskap kan nekas om foreningen inte antar att den som ansdker om medlemskap har for avsikt att
anvinda bostadsratten som permanentbostad.

§ 5 - Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapséar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besté av
resultatrikning, balansridkning och forvaltningsberittelse.

Senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma ska &rsredovisning och revisionsberéttelse finnas
tillgéngliga for medlem.

§ 6 - Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast sex- veckor fore och senast tva veckor fore
ordinarie och extra foreningsstimma.

Om féreningsstdmman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget héllas tillgéngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istdllet skickas till medlemmen.



Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa ldmplig plats inom féreningens fastighet eller skickas ut
som brev.

§ 7 - Arenden pa ordinarie foreningsstimma
P4 en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

Val av ordforande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingden

val av en eller tva justeringsmén

frigan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

faststillande av dagordning

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

N R W

beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrékningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras.

8. beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledamdterna

9. fraga om arvode till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter13. val av valberedning

Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska foreningar
eller foreningens stadgar.

§ 8 - Medlems rost
Vid foreningsstéimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rtt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett &r fran det att den utfardades. Ett ombud fér bara foretrdda en medlem. En
medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigande som dr narvarande vid féreningsstimman.

§ 9 - Styrelse
Styrelsen bestér av lagst tre och hogst sex styrelseledamdter med ldagst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter.



Halva antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs arligen for en tid av tva &r fram till slutet av
periodens ordinarie foreningsstimma nér sa dr mojligt.

Styrelsen utser inom sig ordfoérande, kassor och sekreterare.

Styrelsen &dr beslutfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som
ordforanden bitrdder. Nar minsta antal ledamoter dr narvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhidnda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om véasentliga fordndringar av foreningens
hus eller mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som giller for
dndring av lagenhet regleras i § 21.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom eller tomtrétt,

§ 10 - Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jdmte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en
till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet
av nista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen lamna en skriftlig
forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

§ 11 - Riitt att utova bostadsritten
Om en bostadsritt overlétits till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon ar
eller antas till medlem i féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte 4r medlem i
foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen, har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8
kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om denne har pantritt i bostadsrétten och forvérvet
sker genom tvangsforséiljning enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv forsiljning.

§ 12 - Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlételsen avser samt ett
pris. Motsvarande skall gilla vid byte och gava.



Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlételsen ogiltig. Kopia av dverlatelsehandling
skall inges till styrelsen.

§ 13 — Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan f6r sjilvstidndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall ldmnas om
bostadsrittshavaren har skél for upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet skall av hyresndmnden begrénsas till viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 14 - Ligenhetens anvindning
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat 4andamal 4dn det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for foreningen eller nagon
medlem i féreningen.

§ 15 - Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska &dndras maste alltid beslut
fattas pa Foreningsstimma.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal sa att den
kommer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsiattning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan. Om
inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.



Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets viarme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.
§ 16 - Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av styrelsen.
Upplételseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en overlatelseavgift
med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt gillande lag.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid andrahandsuthyrning
far av bostadsréttshavaren uttas avgift for andrahandsuthyrning med belopp motsvarande hogst 10 % av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for ansdkan om tillstind for andrahandsuthyrning av bostadsritt.

Foreningen fér i Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med anledning
av lag eller annan forfattning.

§ 17 - Underhall

Styrelsen ska upprétta underhéllsplan for genomf6rande av underhallet av féreningens hus och arligen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstilla behovliga medel for
att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 18 - Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avséttning till fonden for
yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 17. De 6verskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 19 — Forverkandeanledningar
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts ar forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift, nir det giller en bostadslédgenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
om lidgenheten anvéinds for annat &ndamal &n det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for féreningen eller annan medlem,

S

om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,



7. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina skyldigheter vid
anviandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av
denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till l4genheten enligt § 20 sista stycket och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
samt

10. om ldagenheten helt eller till Vasenthg del anvands for sadan narlngsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, 4 : ar- som &r brottslig eller dér
brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller om ldgenheten anvinds for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

11. Om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgdrd som angesi § 21

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse. |
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsréatthavaren att vidta

rittelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte

skiljas fran bostadsritten. Vid bedomningen ska det sirskilt beaktas om det som ligger bostadsratthavaren

till last har sin grund i att en nirstdende eller tidigare nirstdende har utsatt bostadsdrittshavaren eller

nagon 1 bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsdgning pd grund av forhdllanden som avses 1 forsta stycket punkterna 3, 4 eller 7-9 far inte ske om

bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal vidtar rittelse.

Uppsdgning pd grund av forhdllande som avses 1 forsta stycket punkt 3 far dock, om det dr fraga om en

bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren sa snart som mojligt ansdker om tillstand hos

hyresndmnden och far ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sirskild allvarlig storning i boendet géller vad som ségs i forsta stycket punkten 7 dven

om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om storningarna intraffat under tid

da lagenheten varit upplaten i andra hand pd sétt som anges i § 13.

Inte heller ar nyttjanderatten till bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avsesip 9
inte fullgérs, om bostadsréttshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras

av sadan bostadsrattshavare.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne pé grund av drdjsmélet inte
skiljas frén lagenheten

1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, eller



2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han

‘ eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i punkt 1 ovan pa grund av
sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s snart det var mojligt,

‘ dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala arsavgiften inom den tid som anges i § 20 sista stycket, har asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad
att han eller hon skiligen inte bor fa behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

§ 20- Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar d&ven mark, om sadan ingér i upplatelsen. Féreningen svarar i dvrigt
for husets underhall.

Till lagenheten hor bland annat:

ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandlingen som kréavs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmaissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vétrum Icke biarande innerviggar, stuckatur inredning i ldgenheten och 6vriga
utrymmen tillhdrande 14genheten, exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksé for el- och vattenledningar,
avstidngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledningar till denna
inredning. glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa dessa lagenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhorande lister, foder, karm, tdtningslister, 1as inklusive nycklar m.m.; bostadsrattféreningen
svarar dock for malning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterdorr eller
fonsterdorr (altandorr, balkongdorr) skall styrelsens godkdnnande inhdmtas.

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gdngjérn, titningslister m.m samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr
Malning av radiatorer och virmeledningar

Ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverforing till de
delar de betjénar endast den aktuella ldgenheten

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m.) inklusive packning, avstangningsventiler
och anslutningskopplingar pé vattenledning.

Kldmring runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds Eldstad,

samt tillhdrande rokgangar.



Koksflakt, kolfilterflékt, spiskapa och ventilationsdon. Bostadsréttféreningen svarar dock for
underhéll av ventilationsflékt pa vindar och tak liksom OVK. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation, t ex kdksventilator eller &ndring av ventilationstrumma, kréver
styrelsens tillstand, enligt §21

Gruppcentral/sékringsskip och dirifran utgaende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer inklusive entréarmatur.

Brandvarnare

Elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

Handdukstork

Egna installationer
Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till 1dgenheten mark/uteplats som &dr uppléten med
bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning. Bostadsrittshavaren svarar ocksa
for renhéllning och snoskottning av entrén till 14genheten samt till l4genheten tillhdrande
biluppstéllningsplats. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Vad avser
mark/altan dr bostadsrittshavaren skyldig att f6lja foreningens anvisningar och beslut géllande skotsel av
marken/altanen. Forandring av fasad eller annat som paverkar fastighetens fasad (t ex upphdojt terrassgolv,
markis m.m.) far inte goras utan styrelsens godkidnnande enligt §21

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for
hans rékning. Detta géller i tillimpliga delar &ven om det forekommer ohyra i lagenheten.

I friga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sidana underhallsatgérder, som bostadsrittshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

Bostadsrittshavaren ska teckna forsékring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som foljer
av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick

att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sa

snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrattsforeningens styrelse dger ritt att besluta att bostadsrattshavare ska teckna tilldgg till sin
hemforsékring, s k bostadsrittstilligg.

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra. Bostadsrittshavaren ar enligt
bostadsrittslagen skyldig att tala sdidana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvéandiga



‘ atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

§ 21 - Forindring i ligenhet
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand, i 1dgenheten, géra

ingrepp 1 barande konstruktion

installation eller dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten

installation eller dndring av anordning for ventilation installation eller dndring av eldstad

eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet nagon annan vasentlig forandring av

lagenheten inklusive altan/uteplats, balkong och mark.

Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om inte atgérden é&r till pataglig skada eller olédgenhet for
foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens

beslut kan han eller hon begéra att hyresnimnden provar fragan,

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga virden

kravs alltid tillstdnd fOor en atgérd som innebér att ett sddant virde paverkas.

Bostadsrittshavaren ska vid fordndring av lagenhetens yttre (t ex fasad, altan, mark m.m.) teckna en
ansvarsforbindelse med foreningen for att reglera underhéll och fel.

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhéll och installationer som denna utfort.

§ 22 - Upplosning av foreningen
Om foreningen uppldses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheternas

insatser.

§ 23 - Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar

samt Ovriga tillimpliga forfattningar.



Proposition avseende erbjudande om flyttpeng till kvarvarande
hyresgaster

BRF Staren 1 arsstimman 2025-06-09

Syfte:
Att genom att erbjuda de kvarvarande hyresgéasterna ett engangsbelopp som ersattning for att siga upp sina
hyreskontrakt, férslag nedan, medverka till att frigdra hyresratter for forsaljning och ombildning till bostadsratter.

Genom dessa forsaljningar kan foreningens skulder minskas och ekonomin forbattras.

Bakgrund:

Idag innehar féreningen ett antal hyresrétter som inte ombildats till bostadsratter. Aven med beaktande av att
hyresnivaerna ar nagot hogre an vara avgifter, ca 20% for de graa husen ca 40% for de gula, medfor dessa en
kostnad for foreningen. Detta da man beaktar kapitalkostnaden for bundet kapital i dessa bostader.

Bedomningen ar att det samlade vardet pa dessa lagenheter for narvarande uppgar till mellan 25 och 35 miljoner
vilket motsvarar ca 50% av var nuvarande belaning.

Utover kostnadsaspekten medfor rollen som hyresvard ocksa en inte forsumbar administration for styrelsen.

Forslag:

Att foéreningen beslutar om att ge styrelsen mandat att erbjuda vara hyresgaster en engangssumma maximalt
uppgaende till 10% av varderingen (medelvardet av varderingar utférda av 2 av varandra oberoende maklare
senast 2 manader fore upplatelsen).

e Uppsagning av hyreskontrakt utan byte
e Bytetillannan hyresgast som samtidigt forbinder sig att kdpa loss bostaden
e Rabatt vid frikdp fran befintlig hyresgast.

Styrelsen Brf Staren 1
April 2025



Till styrelsen Brf Staren 1

Motion till nastkommande foéreningsstamma

Inlamnad av Anders Satterberg. Lagenhet 0159

Aldersfordelning i styrelsen m.m.

28% av bostadsratterna ags av personer 65+. Det finns all anledning i varlden att dessa personer
finns representerade i styrelsen for att allas intressen ska tillvaratas och demokrati uppnas, sa
att ingen aldersgrupp diskrimineras eller asidosatts. | samband med val av ny styrelse bor darfor
styrelsens vagledning till valberedningen innehélla information om alderssammansattning. Med
nuvarande fordelning av bostadsratter bor minst en ordinarie och en suppleant ledamot om
moijligt tillfalla personer 65+.

For att valberedningen ska komma fram till underbyggda forslag finns det ett antal vedertagna
punkter som ar bra att folja:

e Foljaverksamheten i foreningen under aret, for att veta vilken typ av kompetens,
erfarenhet och personlighet som behovs, for de olika uppdragen.

e Tareda pa vilka uppdrag som finns inom foreningen, vilka som ska tillsattas vid arsmotet
och hur de som idag har uppdragen ser pa eventuella omval.

e Arbeta for att medlemmarna ska komma in med forslag (nomineringar) pa kandidater till
de olika fortroendeposterna

e Gaigenom de forslag som kommit in, komplettera eventuellt med egna forslag och gora
ett samlat forslag till &rsmotet.

e Arbeta for att alla kandidater har kunskap, forstaelse for samt delar de grundlaggande
varderingar som féreningen star for.

Om det finns fler kandidater till styrelseposter an de som ska tillsattas, ar det lampligt att
valberedningen dven dppet redovisar samtliga kandidater som inte foreslagits av valberedningen
till ny styrelse sa att stammodeltagarna far en fullstandig bild av samtliga kandidater. Det &r
stammodeltagarna som rostar fram en styrelse och inte valberedningen.

Jag vill med denna motion att stamman beslutar

e Att om personer 65+ finns som kandidater ska detta beaktas i valberedningens forslag
e Attde vedertagna punkterna ovan antas som arbetssatt for valberedningen
e Attvalberedningen alltid redovisar samtliga kandidater som kandiderar till styrelseposter

Vallingby 2024-11-08

/A aé//?%/v\

Anders Satterberg, lgh 0159



Svar pa Motion: Aldersférdelning i styrelsen m.m.

En bostadsrattsforening ar en demokratiskt uppbyggd organisation. Valberedningen
arbetar fritt utan reglering av lag for att ta fram de bast lampade kandidaterna for
styrelsens sammansattning. Det handlar inte om alder, kon eller ndgon annan
preferens utan enbart om att satta samman en bra styrelse for basta samarbetet och
med basta kompetensen, allt for Féreningens basta.

Forslaget ar istallet att styrelsen far i uppdrag att ta fram en uppdatering av stadgarna
under kommande verksamhetsar dar Valberedningens arbetsordning tydliggors.

Styrelsen rekommenderar darfor stamman att avsla motionen.

Styrelsen BRF Staren 1
14 maj 2025

1(1)



Till styrelsen Brf Staren 1

Motion till ndstkommande foreningsstadmma

Intdmnad av Anders Satterberg. Ladgenhet 0159, m fl

Bevara foreningens fastigheter och omrade sa att ursprunglig karaktér mm bibehalls.

| samband med den tidigare fasadrenoveringen av de gré husen anlitades fastighetsantikvarie
Kalle Anderberg av projektledningen fran Kreativ byggkonsult AB, for att se till att i mojligaste
man bibehalla husen och omradets utseende och karaktér. Nedan finns nagra utdrag ur den
genomlysning som gjordes av Kalle Anderberg.

e Gaéllande detaljplan
Géllande detaljplan &r upprattad 1956 och innehaller inga skydds- eller varsamhetsforeskrifter.

Emellertid &r det &r rimligt att anta att byggnaderna omfattas av generella varsamhetsféreskrifter
i Plan och bygglagen. Det ér ocksé mycket sannolikt att byggnaderna kommer att
uppmaérksammas och ges en kulturhistorisk klassning om Stadsmuseets karta utvidgas.

All mark, d v s féreningens gardsmark ar dessutom s k ”prickad mark” vilket innebér att den inte
far bebyggas.

Kulturhistoriskt vérde

Byggnaderna fir ses som ett vél genomf6rt exempel pa radhusbebyggelse frén brytningen 1950-
60-tal. Byggnaderna kan formodligen inte ségas vara exceptionellt ovanliga utan liknande
exempel finns pé olika stéllen i Stockholm, exempelvis pa Liding6.

Byggnaderna &r ganska lagméalda med starkt eleganta uttryck och har framst arkitektoniska
kopplingar till den period som brukar omnédmnas som ”Nyrealism”. Fonster och tak har bytts
men byggnadernas 6vergripande karaktér och kulturhistoriska vérde far &ndd betraktas som
tamligen intakt. Den hantverksbetonade spritputsen och den diskreta fargskalan som
kontrasterar mot de pedantiskt véalunderhéllna entrédérrarna & komponenter som bidrar till
karaktéren. Radhuskaraktdren med de repetitiva fasadmotiven likasa. Bland enstaka
komponenter kan ytterbelysningen och balkongernas utfGrande ndmnas.

Nyrealismen kan férklaras som ett slags efterspel till funkisen dar man atergick till mer
traditionella former och material som sadeltak och spritputsade fasader. Byggnaderna formedlar
en beréttelse om férorternas framvéxt innan miljon-programmet. De formedlar en gedigen och
elegant karaktar som vittnar om ett stort kvalitetstdnkande. Byggnadernas koppling till arkitekten
Nils Sterner far anses vara ett forstarkande motiv i den kulturhistoriska bedémningen.

En kommentar till fonster och tak som bytts &r att fénstren har fatt yttre aluminium profiler for att
minimera underhallsbehovet. Fonstren ar utseendemassigt intakta och éverensstdmmer med
originalutseendet Taken har fatt det en-kupiga takteglet utbytt mot tva-kupigt for att st emot
vader och vind battre. Kalle Anderbergs fullstdndiga rapport finns att lasa pa féreningens
hemsida under Féreningens historia.



Arkitekt Nils Sterner hade ocksa forkérlek till 5 ppna markytor, dar inga ytor skulle avgransas utan
han pratade om ”béljande grdsmattor”, vilket ocksé kan ses p& andra omraden som han star

bakom, t ex Lidingé och Blackeberg.

Jag vill med denna motion att stdmman beslutar om

e Attféreningen ska bevara och bibehalla husen och omradets kulturhistoriska varde och
utgéa fran de ursprungliga bygglovshandlingarna, omradets utseende och karaktéar av

stadsradhus.

e Attvid en eventuell paverkan pa husen, omradets kulturhistoriska varde och/eller
omradets karaktdr konsultera en byggnadsantikvarie fér bedomning.

e Attvid eventuell forandring av husen, omradets kulturhistoriska virde och/eller
omradets karaktar kravs stammobeslut, med undantag fér myndighetsbeslut.

Véllingby 2024-11-09
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Svar pa motion:
Bevara foreningens fastigheter och omrade sa att ursprunglig karaktar mm
bibehalls

Styrelsen tycker att forslaget ar intressant men bedémer att det blir svart att efterleva
detta utan en forandring i stadgarna.

Idag star foljande i vara stadgar:

89 - ” Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga
férandringar av féreningens hus eller mark sdsom vésentliga ny-, till- eller
ombyggnader av sadan egendom.”

Forslaget ar istallet att styrelsen far i uppdrag att ta fram en uppdatering av stadgarna
under kommande verksamhetsar och inarbeta detta som en del i dessa. Forslagsvis
ett tillagg till ovanstaende paragraf.

Styrelsen rekommenderar darfor stamman att avsla motionen med ovanstaende
motivering.

Styrelsen BRF Staren 1
14 maj 2025

1(1)



Motion till Arsstamma 2025 i BRF Staren 1
Bakgrund till motionen

Sedan jag flyttade in i BRF Staren 1 for snart 3 &r sedan har jag upplevt en brist pa information
kring vad som hander i féreningen

En positiv forandring ar paborjad, men stadgarnas stelbenta krav pa icke-digital kommunikation
upplever jag som otidsenlig. Dock &r det viktigt att INGEN far uteslutas fran viktig information
genom att information ENDAST ar digitalt tillganglig. Toppen med den centralt belagna
anslagstavlan som har satts upp och dar all information fran styrelsen har tillgangliggjorts.

Det ar viktigt att det finns snabba kontaktvagar och mojligheter att anvanda digital information
for oss som néastan glommer att titta i brevladan for att det sa séallan dyker upp nagot déar.

Min forhoppning &r att mitt nedanstaende forslag till stdmman skall underlatta
kommunikationen framat genom att de som dnskar kallelser och informationsbrev fran
styrelsen som hittills delats ut i vra postlador, istéllet skall f& dem via e-post. De som inte
meddelar e-post far fortsatt papper i breviddan som det varit.

Jag hoppas ocks3 att vi skall kunna fortsatta kommunicera informellt som grannar i
Facebookgruppen och aven i Fastighetsagarnas app.

Forslag till stamman

Att stamman fattar beslut om att 4ndra § 6 i stadgarna med avseende péa det satt som styrelsen
kommunicerar med medlemmar i BRF Staren 1 p4 enligt forslag nedan.

Om stamman godkanner forslaget skall styrelsen fa i uppdrag att uppratta tillforlitliga rutiner om
hur mottagaren nas, samt att inhamta samtycke fran mottagare om det géller information som
detilag anges att den skall vara skriftlig. | enlighet med 1 kap 10 § Bostadsrattslagen som
hanvisar till 1 kap 16 8 Lagen om ekonomiska féreningar.

Nuvarande lydelse i den del som jag foreslar férandring:

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

Foreslagen forandrad lydelse:

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar. Fér de medlemmar
som har en uppgiven e-postadress skickas kallelsen till denna. For dvriga medlemmar utdelas
kallelsen eller skickas via brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet och
pa foreningens gemensamma digitala kontaktyta.



Svar pa motion:
Digital kommunikation

Styrelsen tycker att forslaget ar bra och féreslar att detta inkluderas som en del i nasta
uppdatering av stadgarna.

Forslaget ar att foljande stycke tillfors stadgarna:

”Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till foreningens medlemmar
ska tillstallas medlemmarna genom brev med posten eller digital kommunikation. Om
medlem som inte bor i huset begart det ska kallelse skickas med post till angiven
adress eller via digital kommunikation.”

Styrelsen rekommenderar darfor stamman att bifalla motionen med ovanstaende
motivering.

Styrelsen BRF Staren 1
14 maj 2025
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