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Hej!

Nu har det gatt ett drygt halvar sedan den har styrelsen tilltradde. Da vi anser att transparens
ar viktigt tankte vi darfor skriva nagra rader om storre projekt som vi har arbetat med den har
tiden.

Ekonomi

Vi har |I6pande kontakt med var ekonomiska forvaltare pa Fastighetsagare, var bank samt var
revisor for att sakerstélla att ekonomin skots pa ett korrekt satt. Fragor som rér ekonomin
redovisar vi [6pande for er i boendeinformationen.

Administration

Bland det forsta vi gjorde var att skapa en stabil administrativ struktur for féreningens arbete.
Den innehaller en tydlig arbetsbeskrivning for respektive ansvarsomraden, kontaktlistor och
mojlighet till dokumentation 6ver pagaende projekt. Detta da vi vill professionalisera
styrelsearbetet och sakerstalla att 6verlamningar kan ske pa ett bra satt till kommande
styrelsemedlemmar, samt minimera risken for personberoende. Var malsattning ar saklart att
BRF Staren1 ska skoétas pa ett transparent satt, dar nya styrelsemedlemmar latt ska kunna
véljas in och ta Over ett ansvarsomrade utan att fa boérja om fran noll.

Underhalisplan

Utifran diskussionen vid arsstamman dar det framférdes énskemal om en tydligare om mer
officiell underhallsplan, har styrelsen i samarbete med Fastighetsagarna arbetat med detta
under Q2/Q3 2024. Behovet att detta har ocksa blivit extra tydligt da vi har haft flertalet
forsaljningar i var foérening dar bade intresserade spekulanter som maklare efterfragat
detaljerad information om vara kommande underhallsplaner. Fragan har aven adresserats
fran var bank i samband med att vara I6pande lan skulle skrivas om. For att kunna
fardigstalla den nya underhallsplanen har vi anlitat fackman via Fastighetsagarna for en
grundlaggande besiktning. Den kommer i sin tur att ligga till grund for ett digitalt verktyg dar
vi kan se rekommenderade atgarder samt tydlig koppling till kostnader for respektive atgard
pa kort och lang sikt. Det som ar viktigt ar att fa in alla rekommenderade atgarder under en
langre period i ett verktyg sa att den ekonomiska planeringen gar hand i hand med en
atgardsplan. Sjalvklart ar det i slutandan féreningen som beslutar om atgarder, dvs tar
stallning till dessa rekommendationer och tar avgérande beslut darefter. Vid stora
renoveringar och beslut kommer dessa sjalvklart att beslutas vid en stdmma dar alla
medlemmar kan gora sin rost hord.

Fonsterglas

Under forsta delen av aret fick vi information att ett antal fonstersprickor uppstatt spontant i
de renoverade fonstren i vara graa hus. (Darav informationen som skickades ut gallande
skotselrad). Efter flertalet patryckningar har leverantéren nu tagit pa sig att atgarda dessa
kostnadsfritt. Detta har varit en lang process, men alla glas ar nu bestallda och malsattningen
ar att dessa kommer att bytas under Q4.

Besiktning Hyreslagenheter
For en hallbar ekonomisk planering géallande underhall och reparationer (likt vi gor for den



nya underhallsplanen) har vi ocksa gjort en grundlaggande besiktning av vara 8 st
hyreslagenheter. Statusen ar blandad men generellt sa ser vi att vi kommer behdva géra
investeringar i dessa kommande ar. Detta for att halla en rimlig standard som bor vara praxis
for en hyresvard som Staren1.

Overvakning med kopplat larm - varmvatten.

Som ni kanske minns har vi fram tills idag haft tva stycken varmvattenavbrott.

Det ena uppstod i samband med ett arbete kopplat till det centrala stallverket som forser oss
med energi. Det andra var nar en av vara ackumulatortankar slutade varma och darmed fick
vi brist pa varmvatten efter att den lagrade vattenvolymen var férbrukad. Problem kan alltid
uppsta men for att kunna ge tydlig och snabb information via hemsidan eller genom
Fastighetsagarnas app (se boendeinformation, november 2024) vid driftstdrningar har vi
bestallt larm med pushnotiser. Detta betyder att som medlem kan du ta del av denna
information direkt.

Radonmatning / OVK

Da radon inklusive OVK ar forknippad med miljé och halsa sa ar det viktigt att denna
genomfors med forbestamda tidsintervaller. Denna process ar nu pabérjad och arbetet ska
genomforas. Malsattningen ar att detta ska slutféras under H1 2025.

Balkongsprickor

Under en av granskningarna av fastigheterna upptéackte vi sprickor i vissa balkonger i gula
husen. Nar man laser denna rubrik uppfattas detta sjalvklart som alarmerande. Darfér utférde
vi en besiktning av omfattningen och dar visade det sig att det endast ar putsen och inte den
barande betongen som ar paverkad. Detta kan dock férvarras med tiden om det inte
atgardas pga vattenintrangning och atféljande frysning. Balkongsprickorna kommer att
argardas.

Tillstandsblankett ombyggnad + Handbok

Nar man avser att renovera ett badrum eller géra stérre férandringar i sitt boende behdver
man fylla i en blankett och f& godkéannande av styrelsen innan man paboérjar arbetet.

Detta ar inget nytt, men vi anser att blankettmallen behdver uppdateras. Detta arbete ar
paborjat dar vi har fackman som bollplank. Sjalvklart ar malet att inte géra det svarare att fa
godkannande for en renovering utan syftet ar att tydliggéra ansvarsférdelning mellan
foreningen och medlem. En del i detta blir ocksa att uppdatera var handbok med tydligare
regler fér ombyggnad.

Grindar

Vi har under sommaren fatt anmalningar runt att nagra av vara grindar inte stangs korrekt.
Det medfér att utomstaende anvander vara grindar som passage for att snabbare na
busshallplatser, lekplats samt fotbollsplanen. Vi har haft lassmed ute och justerat dessa, men
haller dessa under lupp. Nagot att ta med sig ar att garna vara uppmarksam pa att dessa
stangs korrekt vid anvandning. Tveka inte att felanmala grindar till oss om fel pa dessa
uppkommer.

Avrinning

Gallande hantering av dagvatten har vi flertalet sammankopplade hangrannor via stupror pa
alla vara byggnader. | slutet av sommaren gjorde vi en genomgang av alla dessa. Dessvarre
framkom det att den generella évergripande status inte &r som man kan dnska sig och
behdver atgardas pa flertalet stallen. Vi har just nu problem med vara rensningssilar och
stuprér som inte ar sammanfogade korrekt. Detta ar akut da allt vatten inte leds bort via
stuprér/hangrannor utan delar av nederbdrden rinner langs fasaden. Vi arbetar pa att 16sa



detta.

Injustering Varmvatten

Varmvattentemperaturen ar viktigt for att sakerstalla icke mikrobakteriell pavaxt i vara
vattenror. For att fortsatta sakerstalla en god vattenkvalitet s& kommer temperaturen justeras
upp for att sakerstalla varmt och tryggt varmvatten. Observera ocksa att detta endast ar
relaterat till varmvattencirkulationen och darfor inte paverkar vara kostnader for varmvattnet.

Inventering féorradsutrymmen

Innan arets slut kommer vi genomféra och sammanstalla en inventering av alla vara forrad.
Ar du som medlem intresserad av att hyra ett extra férrad tveka i att kontakta oss sa ser vi
om nagot finns tillganglig for just dig. Kostnaden for detta adderas pa befintlig hyra.

Individuell matning och debitering (IMD)

| var forening sa& mats uppvarmning och tappvarmvatten separat pa lagenhetsniva.
Kostnaden fordelas sedan ut till respektive medlem baserat pa ens férbrukning. Foéretaget
som vi kdper denna tjanst av heter Brunata.

Under sommaren och hdsten sa Brunata bytt ut ett antal vatten- och radiatormatare hos oss,
som slutat att fungera. Vi har numer larmsattning som notifierar oss om matare inte kan
rapportera korrekt. Det kommer géras en ny service inom nagon manad for ytterligare
justeringar av matare. Eventuellt paverkade boenden kommer att aviseras separat. Vi vill
passa pa att tipsa om Brunata Online som ni hittar pa adressen: https://online.brunata.com/.
Har kan ni logga in for att se forbrukningen i er lagenhet. Om ni saknar inloggning dit sa
skicka garna ett mail till imd@staren.se. Ange ert lagenhetsnummer eller adress samt till
vilken mejladress ni vill fa inbjudan (om annan an ni skickar fran).

Utemiljo

Vi har |6pande kontakt med vara forvaltare Fastighetsagarna om utemiljon och ser till sa att
vi ar dverens om bade ambition och utférande. Under hésten tog vi ner ett antal frukttrad och
tujor, enligt bade rekommendationer fran forvaltaren samt boendes 6nskemal. Vi har
dessutom I6pande kontakt med Stockholm stad gallande de tomtgranser som vi har mellan
varandra. Utéver det har vi vid ett antal tillfallen haft Anticimex pa plats for att sanera bort
skadedjur (rattor, getingar och jordgetingar).

Trivsel

Vi ar alla ansvariga for att vart omrade ska vara ett trivsamt, trevligt och tryggt omrade. Vi
arbetar med att ta fram planer for hur vi kan bidra pa basta satt till det. Ett nytt arbetssatt ar
bland annat att nagon styrelsemedlem numera knackar pa nyinflyttande och halsar valkomna
med ett valkomstbrev och en inflyttningsblomma. Hittills har detta varit valdigt uppskattat.

Tveka inte att hora av er till oss om ni har nagra fragor eller synpunkter. Vi hoppas att ni som
gjort det tidigare anser att vi ar snabba och lésningsorienterade i vara svar.
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