BRF STAREN 1

Information fran motet om Nyttjanderatter - vad sker nast:

Vi tackar for engagemanget och de nyttiga diskussioner som vi hade den tredje mars i Spanga Folkan. Fér er som
inte hade mojlighet att delta vid infom6tet kommer har en kort sammanfattning av hur langt Markgruppen har

kommit.

Inledningsvis gavs en bakgrund till varfor gruppen etablerades, hur Markgruppen har arbetat och resonerat sig
fram till det forslag som delgavs. Vi hade dven besok av Annette Krising Brolin, jurist fran Fastighetsagarna, som
redogjorde for de juridiska aspekterna. Avslutningsvis presenterade gruppen sitt utkast till forslag avseende
nyttjanderatter.

Markgruppens preliminara férslag som presenterades pa motet i korthet:

1. Attvarje bostad, dar det ar majligt, ska ha en nyttjanderatt pa 6 m vinkelratt ut fran husfasaden pa
baksidan av huset

2. Avdessa 6 meter far maximalt 4,5 meter uteplats/tradack byggas

3. Markgruppen redogjorde dven for vad som kan ténkas vara tillatet och icke tillatet inom ramen for
nyttjanderdtterna

4. Att dven framsidorna bor tackas in men att det ar mer utmanande pga deras stora variation.
Markgruppens slutsats fran motet ar att generellt finns en positiv installning till nyttjanderattsavtal
medan daremot omfattningen behovde ses over.

Bakgrund

Dagens ldge — idag innehas din uteplats med sa kallad benefik nyttjanderatt, dvs den &r inte juridiskt
reglerad i Foreningen. Markgruppens analys ar att denna upplatelseform har skapat en otydlighet
mellan bostadsrattsinnehavare och féreningen avseende nyttjandet av féreningens mark. Detta
samtidigt som den enskilda bostadsrattsinnehavarens rattigheter ar svaga varfor Markgruppen foreslar
att nyttjanderattavtal ska uppréttas.

Nyttjanderattsavtal innebar en tydlig ansvarsférdelning och ger bédgge parter ett battre juridiskt skydd.

Markgruppen har i sitt arbete stravat efter att hitta en 16sning déar olika intressen vagts in. Minimera
paverkan pa medlemmars befintliga byggen, sla vakt om omradets karaktar med 6ppna grasytor samt
tillse att forslaget foljer likhetsprincipen. Samma regler ska gélla for alla boende, dar sa ar mojligt.

Nyttjanderattsavtal innebar att varje bostadsratt individuellt ingar ett avtal med foreningen som tydligt
reglerar bland annat storlekar, vad som far goras respektive inte goras, underhallsansvar, vad far
placeras och planteras inom respektive nyttjanderatt. Avtalen skulle forutom allmanna bestdmmelser
dven inkludera villkor, uppsagningstider, regler vid misskotsel samt en markritning. Varje
nyttjanderattsavtal skulle anpassas till tomtens specifika forutsattningar och gréanser.

Vid forsaljning av bostadsratten sa skulle nyttjanderattsavtalen 6verlatas via en sarskild blankett, som
blir en del av de dokument som ingar vid en 6verlatelse.

Utmaningen gallande det juridiska avseende féreningens mark ligger i att hitta ett forslag som minst
2/3 majoritet av stamman godkanner, med hanvisning till bostadsrattslagen. Skulle en sddan majoritet
uppnas sa skickas forslaget vidare till Hyresndmnden som far ta stéllning till eventuella invandningar.
Om Hyresnamnden inte finner att dessa ar avgérande sa kommer de godkédnna forslaget for den
resterande 1/3.

Vand....
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Vad hdnder harnést?

1.

Markgruppen kommer parallellt att fardigstalla forslag till en proposition inklusive styrelsens slutliga
foérslag som styrelsen foreslas lagga fram for en stamma for beslut. Styrelsen kallar sen till extra
foreningsstaimma.

Datum for denna beslutas av styrelsen men ambitionen &r att den ska kunna hallas under maj manad.

Markgruppen kommer, pa er begaran, att marka upp ett antal langor med farg som visar hur det
slutliga reviderade férslaget skulle se ut. Detta kommer att ske utanfér ett antal Iéingor under helgen

12-13 april

Markgruppen stravar efter en balans mellan individens intresse av eget utrymme och behovet av
bibehallen allman mark. P3 informationsmotet framkom dven medlemmars 6nskemal att bibehalla
mojligheten att kunna ta sig fritt bakom de enskilda ytorna.

Passa pa att ga ut och titta hur du tycker det paverkar dig och omradet. Foreslagna altanstorlekar
marks ut med rosa, hela nyttjanderattsytan med gult, samt i de fall dar tomtgransen ligger nara dven
den da med blatt.

Bifalles propositionen med minst 2/3 majoritet s skickas detta vidare till Hyresnamnden for slutligt
godkdnnande. Arbetet kan paborjas forst efter Hyresnamndens godkdnnande. Skulle motionen bifallas
enhalligt sa kan dock arbetet paborjas per omgaende.

Avslas motionen kommer dagens situation att kvarsta det vill sdga med fortsatt sa kallad Benefik
Nyttjanderatt.
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