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Brf Staren 1 — Handbok vid ombyggnation och renovering

Generella Riktlinjer:

Bostadsrattsinnehavaren far utan styrelsens tillatelse renovera de delar som ligger inom
bostadsrattsinnehavarens underhallsskyldighet som:

Ytskikt (tapetsering, malning, ytskikt, golv m.m.).

Koksinventarier (byte av koksskap, vitvaror m.m.).

Den egna lagenhetens elsystem (dvs. alla elinstallationer fran lagenhetens el-central ut i lagenheten).
(Observera Ingrepp pad elsystemet skall alltid utféras av behérig elektriker.)

VVS — Lagenhetsinnehavaren far byta badrumsporslin, kranar samt installera tvattmaskin och eller
torktumlare. | vissa fall kravs behorig VVS-installator och/eller elektriker.

(Observera att behérigheten sdkervatten krévs for vatteninstallationer)

Bostadsrattsinnehavaren, far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten utfora atgard som
innefattar vasentliga forandringar sasom:

Forandring av lagenhetens planldsning.

Ingrepp pa barande vaggar

Ingrepp och/eller dndring av befintliga ledningar for avlopp och vatten.

Ingrepp eller andring av ventilationskanaler, ventilationsdon eller flakt (t.ex. byte av koksflakt).

Ett godkdannande pa framtagen teknisk I6sning géllande ventilationen maste inkomma fran en venti-
lationskonsult med behorighet for OVK.

Bryta tatskikt i badrum

Ingrepp i varme-/radiator-system.

Observera:

Bostadsrattsinnehavaren 6vertar underhallsansvaret for egna installationer dven om det utforts av
tidigare innehavare.

Det ar den som gor andringarna som ar byggherre och har byggherreansvar.

(Aven om en enskild medlem har fétt styrelsens godkdnnande fér dndringsarbeten, frikénner inte
detta honom/henne fran byggherreansvaret.)

Forutom detta dokument kontrollera dven i féreningens stadgar, www.starenl.se.

Nedtappning av varmesystemet far ej gbras utan kontakta den Tekniska férvaltaren for hjalp med av-
stangning i de fall detta behdvs. (se 6vrigt)

Ombyggnader av varmesystemet i bostaden far ej ske utan styrelsens medgivande.

Avstamning av inkommande varme till bostaden i samband med ombyggnad ej ske utan styrelsens
medgivande.
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Renovering badrum och toaletter:

Renovering/ombyggnation ska anmdlas pad féreningens blankett (finns pd féreningens hemsida) och skickas in
till foreningens férvaltare, se www.starenl.se fér godkdnnande.

Branschorganisationerna Byggkeramikradet (BKR) och Saker vatten tar fram standarder for tatskikt/ytskikt
och vatten/avloppsinstallationer.

Vid badrumsrenovering ska entreprendéren ha licens fran Byggkeramikradet (BKR) och Saker vatten vilket
innebar att man ska kunna uppvisa giltig fotolegitimation fran BKR och Saker vatten samt 6verlamna
kvalitetsdokument i enlighet med BBV, kallad bilaga A till BBV (byggkeramikradets branschregler for vatrum).
Entreprendren ska dven tillhandahalla kopia pa monteringsanvisningarna for det godkanda tatskiktsystemet
samt intyg fran Saker vatten efter utfort arbete.

e Bilaga A BBV (plattsattaren)
e Exemplar monteringsanvisningar tatskiktssystem (plattsattaren)
e Intyg Saker vatten (VVS-installatoren)

www.bkr.se
www.sakervatten.se

Ovrigt gillande badrumsrenovering

Varmesystemet:

Viktigt att podngtera att varmesystemet, radiator, tillhdrande varmerdér, IMD-matare och ventiler ar
foreningens gemensamma egendom och kan inte bytas ut. Det finns tva olika satt att hantera varmen vid
renovering.

e Atermontera radiator med tillhérande ventiler och IMD-métare. Varmerdrens dimension far ej for-
andras.

e Golvvdrme —i detta fall far endast elvdrmeslingor i golv monteras, man far ej koppla in sig pa fastig-
hetens varme eller VVC system. Varmeror far i detta fall forbikopplas badrummet.

e Man far inte installera en handdukstork som ar kopplad till VVC eller varmesystemet, dylika skall vara
eldrivna.

e Torktumlare eller annan badrumsutrustning far inte kopplas pa ventilationen.

e Paxflakt far ej monteras i badrummen.

e Horisontella ror (grenror) i golv skall bytas ut i samban med renoveringen, sa kallat partiellt stambyte.

e Foreningen rekommenderar att daven den vertikala, staende, stammen renoveras i samband med bad-
rumsrenovering.

Vid avstangning av varmesystemet i samband med renovering ska foreningens forvaltare (se www.starenl.se)
kontaktas for utforande eftersom injusteringen i virmestammen inte far dndras/sténgas tempordrt av enskild
medlem eller dess entreprenér. (se ovan)

Obehorigt tilltrade till kulvert ar inte tillatet och eventuella aterstéllningskostnader debiteras den boende till
sjalvkostnad inklusive eventuellt materiel.
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Renovering kék
Stérre renovering/ombyggnation ska anmdlas pd féreningens blankett och skickas in till Teknisk férvaltare for
godkénnande.

Vid byte av vitvaror, kyl, frys, diskmaskin etc skall skyddande underlagg monteras.

| 6vrigt finns branschregler gallande vatten och avloppsinstallationer framtagna av branschorganisationen
Saker vatten

Byggforetag som utfor arbeten som innebar olika typer av anslutningar for vatten skall vara auktoriserade
VVS-installatérer. Som auktoriserad ska man dven kunna uppvisa giltig fotolegitimation. Efter utfort arbete
ska byggforetaget 6verlamna signerat intyg utfardat av Saker vatten.

e Intyg Saker vatten (VVS-installatoren)
www.sakervatten.se

e Vid montage/byte av kdksventilator/flikt ska anmalan skickas till foreningens Tekniska forvaltare (se
www.starenl.se) (for kolfilterflakt behévs ej anmalan).

e Befintlig ventilationskanal far ej forandras, tackas eller byggas for.

o Betraffande koksflakt kontrollera i Handbok vad som ar tillatet, kan variera beroende pa hus och aktu-
ell ventilationsldsning.
(Rekommenderad koksventilator gula husen: Franke 251-16 Villa.)

e Befintlig anslutning till huvudstam (under huset) far inte forandras.

e Atermontera radiatorer med tillhérande ventiler, IMD matare samt virmerér. Varmerdrens
dimension far ej forandras.

Elarbeten
Elarbeten ska utféras av behorig elektriker.

Ombyggnationer utomhus:
Vasentliga forandringar och renovering/ombyggnation ska anmalas pa foreningens blankett som skickas in till
foreningens Tekniska forvaltare fér godkdannande.

e All mark liksom byggnader dgs av foreningen. Den boende har endast dispositionsratt

e Terrass/altangolv far ha en maxhdjd pa 20 cm ovan mark. Hogre golv kraver byggnadslov.
Ansvarsforbindelse med boende kravs, blankett finns pa www.starenl.se.

e Golvet far inte byggas storre dn den ursprungliga plattbelagda ytan. For storre golv kravs bygglov.

e Golvet ska luta utat med 1 cm per 3 m, avrinning fran fasad.

e Golvet far inte ligga i hojd med fasadputs, ska ligga minst 20 cm under.

e Golvet far ej fastas i fasad/hus.

e Trallbrador ska monteras med 20 mm bred rérelsefog mot husets grund. Trallen ska ha en distans om
minst 60 mm till skarmvagg och/eller travagg.

e Kabelkanaler, ventilationsdon, inspektionsluckor och brunnar maste vara latt tillgdngliga och far inte
permanent byggas in.

e Staket/racke far ha en maxhojd pa 110 cm ovan mark. Spaljé kan vara max 180 cm fran mark och ska
ha minst 50 % ljusinsldapp. Staket/racke far inte placeras utanfor den plattbelagda ytan.
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Markis kraver tillstand och ska vara yrkesmassigt monterad. Ansvarsforbindelse med boende kréavs.
Blankett finns pd www.staren1.se.

Markis far endast monteras 6ver uteplats pa altansidan. Fonstermarkiser i 6vrigt far inte installeras.
Pa gra husen ska markis monteras pa darfor avsedd plat

Farg pa markis: Vav Mellangrd NCS S 4500 N, Platkasett/tak S 0502 Y

Markis ska monteras pa gangstang fastsatt med ankarmassa enligt tillverkarens instruktion
Inglasning av uteplats/balkong ar e;j tillatet.

Haltagning och/eller montering i fasad ar generellt inte tillaten. Om behov trots det foreligger ska
godkannande erhallas fran foreningens Tekniska forvaltare innan haltagning/montering gors.

Pa gra husen far belysning och eluttag pa altansidan endast monteras pa darfor avsedd
monteringsplat vid sidan av altandorren.

Ovrig Info

Vid avstangning av vatten skall féreningen Teknisk Forvaltare kontaktas i god tid fore planerat avbrott
for hjalp med avstangning. Forvaltaren kan informera entreprenéren om vart avstangningsventilerna
finns placerade.

Avisering skall goras i god tid fore avbrottet och vid tidpunkter som minimerar stérningar for 6vriga
boende. Aviseringen ska innehalla kontaktuppgifter, datum och klockslag da vattnet ska vara avstangt
och om det ber6r kall och/eller varmvatten. Vattnet ska vara avstdngt sa kort tid som mojligt.

Boende i berord husldanga skall informeras om stérande arbeten och tidsplan. Ta hansyn till omkring-
boende da ljud fortplantar sig i byggnadsstommen. Arbeten far bara utféras pa vardagar mellan 8.00
och 17.00 och ska alltid aviseras i god tid innan arbetet paborjas.

Byggmaterial och byggavfall far inte belamra féreningens gemensamma utrymmen, som t.ex. trapp-
hus, vaningsplan, kéllargangar, vind och gard. Det dr du som bostadsrattsinnehavare som ansvarar for
att ditt byggavfall forslas bort.

Vid storre renoveringsarbeten ska styrelsen fére byggstart informeras och godkanna uppstallnings-
plats for byggsackar och byggmaterial. Styrelsen godkdnner inte containrar utan det ar byggsackar
som gdller men ska forslas bort snarast mojligt.

Innan omfattande ombyggnad/bilning/rivning sa skall grannen informeras och ni tillsammans se 6ver
och fotografera tak och vaggar fore och efter bilningen samt dokumentera for att ev. upptacka upp-
komna sprickor osv.

Dokumentation som styrelsen efterfragar innan start

F-skattsedel

Behorighetsbevis Saker vatten - installation

Behorighetsbevis saker Elinstallation

Giltigt forsakringsbrev

Behorighetsbevis for utférande av arbeten enligt BKR (Byggkeramikradets regler)

Tekniska beskrivningar och skisser pa de olika delarna i ombyggnationen

Godkannande av teknisk I6sning fran OVK behérig ventilationskonsult vid &ndrade planlésningar
Blanketten ”Anstékan om tillstand till &ndring av lagenhet” ska fyllas i och lamnas in
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Dokument som styrelsen efterfragar efter renoveringen ar klar
e Entreprendrernas kvalitetsdokument samt egenkontroller
e Fotodokumentation under pagaende arbete och delmoment

Sid 6 (11)




Datum: 2025-02-19
Ver 2.6.2

Bilaga 1 - Gransdragningslista Brf Staren 1

Definitioner:

Drift: (I6pande underhall): Avser att |Idpande underhalla fastigheten samt tillhérande byggnader antingen i
form av mindre ej intervallstyrda underhallsprojekt eller i form av atgarder nar skador uppstar.

Underhall: (periodiskt/planerat underhall): Avser projekt som finns angivna i underhallsplan.

Skotsel: Avser att inom den berdknade tekniska livslangden uppratthalla funktion hos valt objekt. Exempelvis
byte av ljuskalla, tvattning, snoréjning.

Objekt: Drift/Underhall: Skotsel: Kommentarer:

1.0 Utvandigt BRF medlem BRF medlem

1.1 Plattor/stensattning. X X Skotsel avser sndskottning,
sandning.

1.2 Trappa. X X "

1.3 Trappracke. X X "

1.4 Grasyta. X X

1.5 Blommor/planteringar. X X Planteringslador/krukor. Eget
skotselansvar. Ovrig véxtlighet
hanteras av entreprenor.

1.6 Trad/buskar. X (X)* X (X)* Plantering av buskar och trad far
endast ske efter skriftlig forfragan till
styrelsen och skriftligt godkdnnande
fran styrelsen.

*Vid egen godkand plantering
overgar skotselansvaret till Brf
innehavaren. Féreningen forbehaller
sig ratten att avldgsna buskar/trad
som kan skada fastigheterna.

1.7 Uteplats. X X Plattor/stenséattning.

1.8 Tradack. X X Egenbyggd uteplats ovan
plattor/stensattning. Se info i
handbok ombyggnation renovering.

1.9 Staket/grindar/plank. X X Se info i handbok ombyggnation,
renovering.

1.10 | Markiser/solskydd, X X Tillstand utfardas av foreningens

fastmonterade. forvaltare, ska tas
bort/atermonteras av medlem vid
fasadarbeten. Endast vissa modeller
godkanns. For fragor kontakta
styrelsen.

1.11 | Utvandig fiberdragning. X X Skotselansvar att i viss man ta
hansyn vid altanskotsel.

1.12 | Utvandiga armaturer, X X Medlem byter ljuskallor.

entréarmatur.

1.13 | Altanlampa X X Tillstand utfardas av féreningens
forvaltare. Endast vissa modeller
godkanns. For fragor kontakta
styrelsen.

1.14 | Klotter. - - X
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1.15 | Snoskottning/sandning. - X Gang upp till trappa, trappa samt
altan skottas av medlem.

1.16 | Parkeringsplats. X Medlem ansvarar for snoskottning
av egen parkeringsplats. Se punkt
1.19

1.17 | Carport X Medlem ansvarar for renhallning av
carport. Se punkt 1.19

1.18 | Forrad X Brf ansvarar for underhall av
forradsdorr, medlem ansvarar for
Iasanordning samt inredning.

1.19 | Postlador X X Nytt 13s eller nycklar bestalles fran
Flexbox.se

1.20 | Laddstationer X For uppgradering fran 2,2kW till
3,7kW kravs lastbalansering och
kompletterande kabeldragning.
Kontakta styrelsen.

2.0 Byggnad

2.1 Fasad.

2.2 Ytterdorr utsida. X Medlem ansvarar for brevinkast i gra
husen. Brf ansvarar endast for
ommalning av ytterdorrens utsida.

2.3 Ytterdorr insida. X X

2.4 Dorrskyltar. X -

2.5 Dorrstopp. -

2.6 Cylinder/Trycke X X Géller bade ytterdorr samt altandorr.

Lasvred/tillhallarlas.

2.7 Altandorr utsida. X Medlem som bytt altandérr sjalv
innehar eget underhallsansvar. Byte
ska anmalas till foreningens
forvaltare. Byte av altandorr kan i
vissa fall vara bygglovspliktigt.

2.8 Altandorr insida. X X Medlem som bytt altandérr sjalv
innehar eget underhallsansvar. Byte
ska anmalas till foreningens
forvaltare. Byte av altandorr kan i
vissa fall vara bygglovspliktigt.

2.9 Elektronisk Iasning. X X

2.10 | Larm. X X

2.11 | Brytskydd. X X

2.12 | Fonster, utvandiga X Tillstand utfardas av féreningens

bagar/karmar/bleck. forvaltare. Endast vissa modeller
Malning av dessa. godkanns. For fragor kontakta
styrelsen.

2.13 | Fonsterglas, utvandigt. X

2.14 | Persienner. X X

2.15 | Balkongfront utsida. X

2.16 | Balkongfront insida. X X

2.17 | Balkong. Vaggar/tak/golv. X

2.18 | Stupror/hangrannor.

2.19 | Tvattlinor. X X Tvattlinor far inte fastas i putsad
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vagg eller yta.

2.20 | Tak.

3.0 Invandigt

31 Ytskikt. Golv, sockel, vagg, X X

tak, tapet, stuckatur,
snickerier samt
innerdorrar inklusive
beslag tillhorande dessa.

3.2 Fonsterglas, invandigt. X X Brf ansvarar for fonsterbyte vid
planerat underhall.

33 Vindsutrymme X X Brf ansvarar for isolering, medlem
for stege med hissanordning samt
eventuell el/inredning.

4.0 Utrustning X X

4.1 Diskmaskin. X X

4.2 Duschdraperihallare. X X

4.3 Vitvaror/Kyl/frys/. X X

4.4 Tvattmaskin. X X

4.5 Handdukstork. X X

4.6 Vatrumsporslin. X X

Tvattstall/badkar/bidé
mm.

4.7 Blandare/slangar/dusch- X X

mikrofon/beslag.

4.8 Invdndiga trycken och X X

beslag.

5.0 EL

5.1 Eluttag/Stromstallare/ X X

Lamputlopp.
5.2 Invandiga elledningar/ X X
Proppskap/

Sakringsskap/jordfels-
brytare/samtliga till
elanlaggning tillhdrande
komponenter.
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6.0 VVS
6.1 Samtliga invandiga
staende stammar,
ventiler, fuktisolerande
skikt, grenror samt
brunnar.
6.2 VVC-ror.
6.3 Liggande stam i kulvert
och kéllare.
6.4 Radiatorer inklusive Ej malning, skots av medlem.
varmeror (vattenburna).
6.5 Radiatorer (el).
6.6 Termostatventil.
6.7 IMD-givare
6.8 Golvvarme.
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7.0 Ventilation
7.1 Ventilationskanaler.
7.2 Ventilationsdon. X
7.3 Spaltventiler. X
7.4 Kolfilterflakt. X
7.5 Spisflakt. X Anmalan till féreningens forvaltare
kravs.

7.6 Filter. X
7.7 Sotning. -
7.8 Obligatorisk -

ventilationskontroll

(OVK).
8.0 Tele och

datakommunikation
8.1 Invandig fiberdragning X

inklusive fiberkonverter.
8.2 Utvandig fiberdragning.
8.3 Kabel-TV. X
8.4 Telenat. X Brf ansvar avser fastighetsnatet,

fram till forsta jacket.

8.5 Datanat/WIFI. X
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Bilaga 2 - Felanmadlan

Felanmalan géllande punkter som ska betalas av bostadsrattforeningen anmals till foreningens forvaltare.
Felanmalan géllande punkter som bekostas av medlem kan antingen anmalas till foreningens férvaltare eller

till egen vald entreprenor.

Se www.starenl.se for lankar och blanketter.
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